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Abstract
The 2024 Land Law introduces a significant change in determining land users by no longer recognizing 

households as land users, unlike the Land Laws of 1993, 2003, and 2013. Nevertheless, household land use rights 
established before the 2024 Land Law took effect remain legally protected and are governed by transitional 
provisions. This change reflects practical circumstances and may help reduce land disputes among household 
members; however, it also raises legal issues requiring clarification during implementation. This article analyzes 
the provisions of the 2024 Land Law concerning household land use rights and identifies related legal issues and 
practical difficulties. It subsequently proposes recommendations for improving the legal framework and ensuring 
consistent application of the law.
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1. Đặt vấn đề
Quy định hộ gia đình là người sử dụng đất đã được ghi nhận trong pháp luật đất đai Việt Nam qua 

nhiều thời kỳ. Điều 4 Luật Đất đai năm 2024 quy định người sử dụng đất gồm: tổ chức trong nước; tổ 
chức tôn giáo, tổ chức tôn giáo trực thuộc; cá nhân; cộng đồng dân cư; tổ chức nước ngoài có chức 
năng ngoại giao; người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài; tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài 
(Quốc hội, 2024). Theo đó, hộ gia đình không được tiếp tục ghi nhận là người sử dụng đất theo quy 
định của pháp luật nhưng các thành viên vẫn được bảo đảm quyền, lợi ích hợp pháp với tư cách là 
nhóm người sử dụng đất mà có chung quyền sử dụng đất (QSDĐ). Tuy nhiên, do Luật Đất đai năm 
1993, Luật Đất đai năm 2003 và Luật Đất đai năm 2013 đều ghi nhận hộ gia đình là người sử dụng đất 
nên số lượng người sử dụng đất được cấp Giấy chứng nhận QSDĐ, Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở 
hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất (gọi chung là Giấy chứng nhận QSDĐ) rất lớn. Từ đó phát 
sinh nhiều tranh chấp giữa các thành viên của hộ gia đình trong việc xác định ai có QSDĐ chung, phần 
quyền của mỗi thành viên là bao nhiêu. Để các cơ quan nhà nước, tổ chức, cá nhân nhận thức và áp 
dụng đúng, thống nhất quy định của pháp luật và biết cách bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của mình 
thì các văn bản hướng dẫn thi hành Luật Đất đai cần tiếp tục được hoàn thiện nhằm hạn chế tối đa các 
tranh chấp phát sinh.

2. Nội dung nghiên cứu
2.1. Những thay đổi trong quy định về hộ gia đình sử dụng đất theo Luật Đất đai 2024
Luật Đất đai năm 2024 không tiếp tục xác định hộ gia đình là người sử dụng đất nhưng vẫn ghi nhận 

và thiết lập cơ chế xử lý đối với QSDĐ của hộ gia đình đã hình thành trước đó. Quan điểm này được Luật 
Đất đai năm 2024 thể hiện rõ trong các quy định về giải thích từ ngữ, quyền chuyển đổi, chuyển nhượng, 
cho thuê, cho thuê lại, thừa kế, tặng cho QSDĐ, thế chấp, góp vốn bằng QSDĐ và trong quy định chuyển 
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tiếp. Khoản 25 Điều 3 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “Hộ gia đình sử dụng đất là những người có quan 
hệ hôn nhân, huyết thống, nuôi dưỡng theo quy định của pháp luật về hôn nhân và gia đình, đang sống 
chung và có QSDĐ chung tại thời điểm được Nhà nước giao đất, cho thuê đất, công nhận QSDĐ, nhận 
chuyển QSDĐ trước ngày Luật này có hiệu lực thi hành” (Quốc hội, 2024, khoản 25, Điều 3). Theo đó, người 
được xác định là thành viên của hộ gia đình có chung QSDĐ khi có đủ ba điều kiện sau: 1) Là những người 
có quan hệ hôn nhân, huyết thống, nuôi dưỡng theo quy định của pháp luật về hôn nhân và gia đình. 
Trong đó, quan hệ hôn nhân là quan hệ giữa vợ và chồng sau khi kết hôn hoặc hôn nhân thực tế theo quy 
định của pháp luật hôn nhân và gia đình; người có quan hệ huyết thống là người cùng dòng máu theo 
pháp luật hôn nhân gia đình; người có quan hệ nuôi dưỡng là quan hệ giữa cha nuôi/mẹ nuôi với con 
nuôi; 2) Đang sống chung tại thời điểm được Nhà nước giao đất, cho thuê đất, công nhận QSDĐ, nhận 
chuyển QSDĐ trước ngày 01/8/2024; 3) Có QSDĐ chung tại thời điểm được Nhà nước giao đất, cho thuê 
đất, công nhận QSDĐ, nhận chuyển QSDĐ trước ngày 01/8/2024. Theo đó, những người có chung QSDĐ 
được xác lập trước thời điểm Luật Đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành có thể không còn cùng chung 
sống tại thời điểm xác định QSDĐ chung do thay đổi về nơi cư trú, hoàn cảnh gia đình hoặc điều kiện 
sinh sống. Tuy nhiên, việc không còn sống chung không ảnh hưởng đến quyền, lợi ích hợp pháp của các 
thành viên này. Nói cách khác, việc không còn sống chung tại thời điểm xác định QSDĐ chung không làm 
chấm dứt quyền của các thành viên có quyền đã được xác lập trước đó.

Từ ngày 01/8/2024, tư cách pháp lý của hộ gia đình sử dụng đất được công nhận trước ngày 01/8/2024 
là nhóm người sử dụng đất mà có chung QSDĐ. Khi đó thành viên của hộ gia đình có quyền, nghĩa vụ như 
quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất là cá nhân như có quyền chuyển đổi đất nông nghiệp, quyền 
chuyển nhượng, cho thuê QSDĐ, có quyền để thừa kế theo di chúc hoặc theo quy định của pháp luật, 
hưởng thành quả lao động, kết quả đầu tư trên đất sử dụng hợp pháp, được bồi thường, hỗ trợ, tái định 
cư khi Nhà nước thu hồi đất, có quyền khiếu nại, tố cáo, khởi kiện về những hành vi vi phạm QSDĐ hợp 
pháp của mình và những hành vi khác vi phạm pháp luật về đất đai. Đồng thời, Luật Đất đai cũng quy 
định trường hợp nhóm người sử dụng đất mà QSDĐ phân chia được theo phần cho từng thành viên và 
thành viên đó muốn thực hiện các quyền của mình thì phải thực hiện đăng ký biến động hoặc tách thửa 
theo quy định, làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận QSDĐ,… trong trường hợp QSDĐ của nhóm người sử 
dụng đất không phân chia được theo phần thì các thành viên cùng nhau thực hiện hoặc ủy quyền cho 
người đại diện để thực hiện quyền và nghĩa vụ theo quy định của pháp luật.

Như vậy, có thể thấy Luật Đất đai năm 2024 không quy định hộ gia đình là người sử dụng đất như 
các Luật Đất đai trước đây, thay vào đó hộ gia đình được xem là nhóm người sử dụng đất mà có chung 
quyền. Với quy định mới này, các cơ quan có thẩm quyền chủ yếu tập trung giải quyết những tranh 
chấp liên quan đến QSDĐ của hộ gia đình đã được cấp Giấy chứng nhận QSDĐ trước ngày 01/8/2024. 
Bên cạnh đó phải giải quyết những vướng mắc, tranh chấp có thể phát sinh đối với trường hợp có 
chung quyền, được kê khai trong hồ sơ địa chính nhưng chưa được cấp hoặc người sử dụng đất chưa 
thực hiện thủ tục cấp Giấy chứng nhận QSDĐ lần đầu theo quy định của pháp luật. Những vướng mắc 
trên không chỉ tác động trực tiếp đến quyền, lợi ích của người sử dụng đất, cá nhân có liên quan mà 
còn ảnh hưởng trực tiếp đến khối lượng, tiến độ thực hiện nhiệm vụ, công vụ của cơ quan hành chính 
nhà nước, cán bộ, công chức, viên chức. Đặc biệt, tình trạng này còn làm gia tăng các tranh chấp đất 
đai, trong đó có nhiều vụ việc các bên không thể tự giải quyết thông qua thương lượng, hòa giải mà 
phải khởi kiện tại Tòa án để được giải quyết theo trình tự, thủ tục do pháp luật tố tụng dân sự quy định.

2.2. Một số vướng mắc pháp lý và thực tiễn trong xử lý quyền sử dụng đất của hộ gia đình
Qua hơn 20 năm pháp luật đất đai Việt Nam ghi nhận hộ gia đình là một chủ thể sử dụng đất; từ đó 

một số lượng lớn quyết định giao đất, Giấy chứng nhận QSDĐ đã được cấp cho hộ gia đình và ghi tên 
người đại diện gia đình theo hình thức “Hộ ông” hoặc “Hộ bà”. Do đó, mặc dù Luật Đất đai năm 2024 
không tiếp tục quy định hộ gia đình là người sử dụng đất, việc xác định và thực hiện QSDĐ đối với các 
trường hợp đã được cấp Giấy chứng nhận cho hộ gia đình trước đây vẫn là vấn đề cần được giải quyết 
trong thực tiễn.
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2.2.1. Xác định thành viên có chung quyền sử dụng đất của hộ gia đình
 Xác định thành viên nào trong gia đình có chung QSDĐ là vấn đề quan trọng nhất. Bởi lẽ, khi được xác 

định là thành viên có chung QSDĐ thì quyền, nghĩa vụ pháp lý của thành viên đó được bảo vệ, ảnh hưởng 
trực tiếp đến quyền, nghĩa vụ của các thành viên khác, người khác trong trường hợp phát sinh quan hệ 
pháp luật thừa kế. Để được xác định là thành viên có chung QSDĐ cần đáp ứng đủ ba điều kiện, trong đó 
điều kiện có QSDĐ chung khó xác định và phức tạp nhất. Ví dụ: khi cha mẹ nhận chuyển nhượng QSDĐ 
hoặc khai hoang đất qua các thời kỳ mà con còn nhỏ, chưa có khả năng lao động khi được cấp Giấy chứng 
nhận cho hộ gia đình sử dụng đất thì người con được xác định là người không có chung QSDĐ; “yếu tố 
quyết định không phải là có quan hệ cha mẹ - con mà là có chung QSDĐ hay không” (Nguyễn Hồng 
Hà, 2026). Ngược lại, mặc dù con cái còn nhỏ nhưng QSDĐ có nguồn gốc do Nhà nước giao cho hộ gia 
đình thì khi đó con cái vẫn được xác định là thành viên có chung quyền. Đồng thời, thực tế tồn tại nhiều 
trường hợp phát sinh tranh chấp và khó xác định thành viên có chung QSDĐ do thời điểm xác lập QSDĐ 
có những thành viên trong gia đình đã thành niên nhưng không có đóng góp trong việc tạo lập QSDĐ 
chung hoặc có thành viên ở độ tuổi chưa thành niên nhưng đã tham gia vào việc tạo lập QSDĐ chung 
của hộ gia đình. Bên cạnh đó, việc xác định thành viên có chung QSDĐ rất khó khăn và phức tạp khi thời 
điểm QSDĐ chung được hình thành từ lâu, thành viên trong gia đình có sự thay đổi về nơi ở hoặc đã chết.

2.2.2. Khó khăn trong xác định phần quyền sử dụng đất của từng thành viên có chung quyền sử dụng 
đất của hộ gia đình

 Việc xác định một cá nhân là thành viên có chung QSDĐ mới làm rõ vấn đề có hay không có quyền, 
nghĩa vụ đối với QSDĐ chung, chưa đồng thời xác định được chính xác phần quyền mà người đó được 
hưởng theo quy định. Nói cách khác, thành viên hộ gia đình sử dụng đất có thể có căn cứ xác định bản 
thân hoặc thành viên khác có chung QSDĐ nhưng không có căn cứ xác định tỷ lệ phần quyền được 
hưởng; từ đó có thể phát sinh nhiều tranh chấp do mức đóng góp trong việc xác lập QSDĐ không giống 
nhau nhưng phần quyền được hưởng được xác định như nhau. Đối với nhiều Giấy chứng nhận QSDĐ đã 
cấp cho hộ gia đình trước ngày 01/8/2024, thông tin trên Giấy chứng nhận QSDĐ không thể hiện toàn bộ 
thông tin của người sử dụng đất và phần QSDĐ. Vì vậy, khi phát sinh yêu cầu phân chia, chuyển nhượng, 
tặng cho, thừa kế, góp vốn,… phải dựa trên nguồn gốc hình thành QSDĐ, đóng góp hoặc thỏa thuận 
giữa các thành viên. Việc xác định có thể rất khó khăn, dễ xảy ra tranh chấp do các thành viên không có 
hoặc làm thất lạc tài liệu, chứng cứ chứng minh hoặc do các bên không thỏa thuận được.

2.2.3. Những vướng mắc trong thực hiện các thủ tục liên quan đến Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 
đã cấp cho hộ gia đình như cấp lại do bị mất, cấp đổi

 Giấy chứng nhận QSDĐ ghi “Hộ ông” hoặc “Hộ bà” không mặc nhiên mất giá trị pháp lý khi Luật Đất 
đai năm 2024 có hiệu lực nhưng đồng thời không thể hiện đầy đủ thành viên có QSDĐ. Cách thể hiện 
trên có thể làm phát sinh những khó khăn nhất định khi thực hiện các thủ tục đăng ký biến động đất 
đai hoặc thủ tục cấp lại giấy chứng nhận hoặc chuyển sang ghi đầy đủ thông tin của các thành viên có 
chung quyền với tư cách là nhóm người sử dụng đất theo quy định hiện hành. Vấn đề khó khăn đối với 
các bên và cơ quan có thẩm quyền không chỉ ở việc thay đổi thông tin hoặc đổi từ mẫu cũ sang mẫu 
mới mà trước hết phải xác định chính xác thành viên có QSDĐ chung tại thời điểm QSDĐ được xác lập. 
Ngoài ra, việc thực hiện các thủ tục liên quan đến Giấy chứng nhận QSDĐ còn đặt ra vấn đề ý chí của 
các thành viên có quyền. Thực tế cho thấy không phải lúc nào các thành viên cũng đồng thuận về ý chí, 
dẫn đến khó khăn trong việc xác định người đại diện.

2.2.4. Vướng mắc trong xử lý hồ sơ địa chính và cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu
 Khác với những vướng mắc và các vấn đề pháp lý nêu trên, việc xử lý các thông tin trong hồ sơ địa 

chính và thực hiện thủ tục cấp Giấy chứng nhận QSDĐ lần đầu phát sinh nhiều khó khăn, phức tạp hơn. 
Bởi lẽ, theo quy định mới hồ sơ địa chính ghi “Hộ ông”, “Hộ bà” nhưng khi cấp Giấy chứng nhận QSDĐ 
lần đầu cơ quan có thẩm quyền phải xác định ai là người có QSDĐ chung để ghi thông tin cá nhân đó 
hoặc ghi thông tin người đại diện theo thỏa thuận của các thành viên. Theo quy định của pháp luật đất 
đai trước đây, thông tin về người sử dụng đất trong hồ sơ địa chính có thể được thể hiện là “Hộ ông” 
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hoặc “Hộ bà”. Nội dung này được quy định trong nhiều văn bản pháp luật qua các thời kỳ như Thông 
tư số 25/2014/TT-BTNMT ngày 19/5/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định hướng dẫn ghi 
sổ mục kê đất đai “…1.3. Cột Tên người sử dụng, quản lý đất: ghi “Ông (hoặc Bà)”, sau đó ghi họ và tên 
người đối với cá nhân, người Việt Nam định cư ở nước ngoài; ghi “Hộ ông (hoặc Hộ bà)”, sau đó ghi họ 
và tên chủ hộ đối với hộ gia đình” (Bộ Tài nguyên và Môi trường, 2014). Nhiều trường hợp thửa đất đã 
được kê khai, ghi nhận trong hồ sơ địa chính dưới tên hộ gia đình nhưng chưa được cấp Giấy chứng 
nhận hoặc chưa đề nghị cấp Giấy chứng nhận QSDĐ lần đầu; khi có đề nghị thực hiện thủ tục cấp Giấy 
chứng nhận lần đầu, cơ quan có thẩm quyền cần xem xét, xác minh các căn cứ xác định thành viên có 
chung QSDĐ nhằm bảo đảm việc ghi nhận chủ thể có quyền được chính xác, khách quan, không làm 
ảnh hưởng đến quyền, lợi ích hợp pháp của các cá nhân có liên quan. Việc xác minh, xác định các thành 
viên có chung QSDĐ có thể làm gia tăng khối lượng công việc của cơ quan có thẩm quyền, gây khó 
khăn cho việc bảo đảm thời hạn giải quyết thủ tục hành chính theo quy định.

Vì vậy, để tháo gỡ vướng mắc trên, Nghị định 101/2024/NĐ-CP ngày 29/7/2024 của Chính phủ quy 
định hồ sơ nộp khi thực hiện thủ tục đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất lần đầu phải có “văn bản 
xác định các thành viên có chung QSDĐ của hộ gia đình đang sử dụng đất đối với trường hợp hộ gia 
đình đang sử dụng đất” (Chính phủ, 2024, điểm h, khoản 1, Điều 28); điểm h khoản 1 Mục I Phần B Phụ 
lục I Nghị định 151/2025/NĐ-CP tiếp tục ghi nhận quy định trên, trong đó nêu rõ hồ sơ nộp khi thực 
hiện thủ tục đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất lần đầu của người đang sử dụng đất, chủ sở hữu 
tài sản gắn liền với đất là hộ gia đình, cá nhân, cộng đồng dân cư thì hồ sơ gồm các loại giấy tờ như 
đơn đăng ký theo mẫu, giấy tờ chứng minh QSDĐ, chứng từ đã thực hiện nghĩa vụ tài chính và văn 
bản xác định các thành viên có chung QSDĐ của hộ gia đình đang sử dụng đất đối với trường hợp hộ 
gia đình đang sử dụng đất,… (Chính phủ, 2025). Tuy nhiên, hai Nghị định trên đã hết hiệu lực từ ngày 
31/01/2026 bởi Nghị định số 49/2026/NĐ-CP quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị 
quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng 
mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai (Chính phủ, 2026, tiết e1, Điểm e, khoản 3, Điều 16) và các văn 
bản xác định QSDĐ của các thành viên hiện nay được giao cho Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định cụ 
thể. Như vậy, có thể thấy văn bản xác định QSDĐ chung của các thành viên trong hộ gia đình tại các 
địa phương có thể có sự khác nhau và chưa có hướng dẫn hay quy định cụ thể những loại văn bản nào, 
văn bản do các thành viên tự nguyện lập hay do cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp.

2.3. Một số kiến nghị hoàn thiện pháp luật đất đai về quyền sử dụng đất của hộ gia đình
Từ những vấn đề pháp lý phát sinh trong quá trình áp dụng pháp luật đất đai liên quan đến hộ gia 

đình sử dụng đất trước và sau khi được cấp Giấy chứng nhận QSDĐ cho thấy, pháp luật đất đai trong 
thời gian tới tiếp tục được hoàn thiện nhằm tạo ra sự thống nhất trong quá trình áp dụng pháp luật 
của các cơ quan nhà nước và bảo đảm quyền, lợi ích hợp pháp của các chủ thể có liên quan. Trên cơ sở 
đó bài viết có một số kiến nghị như sau:

2.3.1. Pháp luật đất đai cần hoàn thiện quy định về căn cứ xác định thành viên của hộ gia đình có chung 
quyền sử dụng đất 

 Luật Đất đai hiện nay đưa ra định nghĩa về hộ gia đình sử dụng đất, trong đó hàm chứa các điều kiện 
xác định thành viên hộ gia đình có chung QSDĐ nhưng chưa có quy định chi tiết, cụ thể. Trước đây khi 
phát sinh các tranh chấp giữa thành viên hộ gia đình có chung QSDĐ các bên có một số phương thức giải 
quyết như thương lượng hoặc khởi kiện theo quy định của pháp luật tố tụng dân sự; tuy nhiên, theo quy 
định hiện nay khi cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận QSDĐ lần đầu sẽ không cấp Giấy chứng 
nhận QSDĐ cho hộ gia đình, thay vào đó phải có nghĩa vụ xác định ai có chung QSDĐ để ghi thông tin 
của cá nhân đó theo quy định của pháp luật hoặc ghi thông tin của người đại diện nếu có thỏa thuận. 
Vì vậy, cần phải có quy định cụ thể xác định thành viên có chung QSDĐ của hộ gia đình, góp phần tháo 
gỡ những khó khăn, vướng mắc ngay từ khi được cấp giấy chứng nhận lần đầu. Quy định mới xác định 
dựa trên cơ sở văn bản xác định QSDĐ chung, trường hợp không có văn bản việc xác định thành viên có 
chung quyền cần gắn với nguồn gốc và thời điểm hình thành QSDĐ chung, tránh đồng nhất người có 
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quan hệ hôn nhân, huyết thống, nuôi dưỡng và sống chung tại thời điểm xác lập QSDĐ chung hoặc dựa 
trên cơ sở thỏa thuận bằng văn bản có công chứng, chứng thực của các thành viên.

2.3.2. Bổ sung quy định xác định và ghi nhận phần quyền sử dụng đất của từng thành viên có chung 
quyền sử dụng đất 

 Để góp phần hạn chế các tranh chấp phát sinh, giảm tải cho Tòa án và tạo thuận lợi cho việc thực 
hiện quyền của thành viên có chung QSDĐ khi chuyển nhượng, tặng cho, thừa kế, góp vốn,… cần 
nghiên cứu bổ sung quy định về căn cứ, trình tự, thủ tục xác định và ghi nhận QSDĐ chung. Đối với 
trường hợp các thành viên có chung quyền đã xác định phần quyền trên cơ sở thỏa thuận bằng văn 
bản hợp pháp, có giấy tờ chứng minh phần quyền hoặc các căn cứ pháp lý khác cần có cơ chế đăng 
ký, ghi nhận và cập nhật thông tin về phần quyền của các thành viên trong hồ sơ địa chính mà không 
nhất thiết phải thực hiện thủ tục tách thửa như quy định hiện nay. Đồng thời, cần có hướng dẫn cụ thể 
xử lý trường hợp các thành viên không thống nhất về phần quyền, bảo đảm sự phù hợp giữa pháp luật 
dân sự và pháp luật đất đai theo hướng áp dụng nguyên tắc của pháp luật dân sự về sở hữu chung để 
xác định.

2.3.3. Bổ sung hướng dẫn cụ thể ghi nhận thông tin của thành viên hộ gia đình khi cấp lại Giấy chứng 
nhận do bị mất

 Thông tư số 10/2024/TT-BTNMT ngày 31/7/2024 quy định trường hợp cấp Giấy chứng nhận cho 
các thành viên có chung QSDĐ của hộ gia đình đang sử dụng đất phải “ghi đầy đủ các thông tin: “Ông” 
hoặc “Bà”, họ và tên, tên và số giấy tờ nhân thân” (Bộ Tài nguyên và Môi trường, 2024, khoản 1, khoản 
6, Điều 32). Theo đó, mẫu Giấy chứng nhận QSDĐ theo quy định hiện hành chỉ thể hiện thông tin của 
từng cá nhân hoặc người đại diện theo thỏa thuận. Đối với giấy chứng nhận đã cấp cho hộ gia đình 
nhưng bị mất khi cấp lại sẽ không ghi “Hộ ông”, “Hộ bà”. Do vậy, quy định mới cần bảo đảm việc cấp lại 
Giấy chứng nhận QSDĐ phù hợp với quy định về cách thể hiện thông tin trên mẫu Giấy chứng nhận 
hiện hành, đồng thời không làm thay đổi hoặc ảnh hưởng trực tiếp đến quyền, lợi ích hợp pháp của 
người sử dụng đất đã được xác lập trước đó.

2.3.4. Có quy định cụ thể về các loại “văn bản xác định các thành viên có chung quyền sử dụng đất của 
hộ gia đình đang sử dụng đất” trong hồ sơ đăng ký đất đai lần đầu

 Thực hiện chủ trương phân quyền, phân cấp và phân định thẩm quyền trong lĩnh vực đất đai, 
pháp luật hiện hành giao Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định thành phần hồ sơ thực hiện thủ tục 
hành chính về đất đai. Để bảo đảm áp dụng thống nhất về căn cứ, phương thức xác định thành viên 
có chung QSDĐ cần quy định cụ thể theo hướng liệt kê các loại văn bản thường được sử dụng trong 
thực tiễn làm căn cứ, đồng thời bổ sung quy định mang tính mở để cơ quan có thẩm quyền cấp 
Giấy chứng nhận xem xét, đánh giá và công nhận nhằm bảo đảm việc xác định thành viên có chung 
QSDĐ được đầy đủ, chính xác và khách quan. Các văn bản này bao gồm quyết định giao đất cho hộ 
gia đình, quyết định trúng đấu giá QSDĐ qua các thời kỳ, văn bản thỏa thuận của các thành viên, hợp 
đồng, khế ước chuyển nhượng QSDĐ qua các thời kỳ, hợp đồng tặng cho, di chúc hoặc bản án, quyết 
định của tòa án có hiệu lực pháp luật.

3. Kết luận
Luật Đất đai năm 2024 không tiếp tục quy định hộ gia đình là một chủ thể sử dụng đất độc lập như 

cá nhân, tổ chức trong nước, tổ chức tôn giáo,… song vẫn ghi nhận và bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp 
của các thành viên có chung QSDĐ đã được xác lập theo quy định của pháp luật trước ngày 01/8/2024 
khi thực hiện các quyền chuyển đổi, chuyển nhượng, tặng cho, thừa kế, góp vốn hoặc hưởng các quyền 
chung của người sử dụng đất như đối với cá nhân. Tuy nhiên, sự thay đổi này cũng đặt ra nhiều vấn 
đề pháp lý và vướng mắc phát sinh, đặc biệt là căn cứ xác định các thành viên có chung QSDĐ, phần 
quyền của từng thành viên và một số thủ tục có liên quan đến cấp Giấy chứng nhận QSDĐ. Thực tiễn 
cho thấy việc xác định ai có chung QSDĐ chủ yếu được xác định thông qua phán quyết của Tòa án nhân 
dân khi các bên khởi kiện theo thủ tục tố tụng dân sự. Do đó, việc nghiên cứu, hoàn thiện pháp luật 
về hộ gia đình sử dụng đất với tư cách là nhóm người sử dụng đất mà có chung QSDĐ là cần thiết, có 
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ý nghĩa quan trọng. Việc hoàn thiện pháp luật đất đai không chỉ tháo gỡ những khó khăn, vướng mắc 
của cơ quan, cá nhân có thẩm quyền khi áp dụng pháp luật đất đai, rút ngắn thời gian thực hiện một 
số thủ tục hành chính có liên quan mà còn góp phần giúp người sử dụng đất nắm rõ quyền, lợi ích hợp 
pháp, nghĩa vụ của mình và giảm số lượng vụ tranh chấp về đất đai.

Tài liệu tham khảo
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3. Kết luận
QRT của trẻ em trên không gian mạng, nhìn từ góc độ PTCN, là điều kiện để bảo vệ phẩm giá, năng 

lực và cơ hội phát triển của trẻ. Qua ba phương diện: bảo vệ quyền riêng tư gắn với phẩm giá và sự an 
toàn; bảo đảm vai trò chủ thể và trao quyền phù hợp với năng lực phát triển và tạo lập điều kiện mở 
rộng cơ hội phát triển toàn diện, có thể thấy pháp luật Việt Nam đã xây dựng được khung pháp lý đa 
tầng, tương đối đồng bộ bao gồm Hiến pháp, Bộ luật Dân sự, Luật Trẻ em, Luật Bảo vệ dữ liệu cá nhân 
2025 và Luật An ninh mạng 2025… từng bước hình thành cơ sở pháp lý cho việc bảo vệ QRT của trẻ em 
trong môi trường số. Tuy nhiên, vẫn cần tiếp tục hoàn thiện các quy định theo hướng gắn bảo vệ với 
trao quyền, lấy lợi ích tốt nhất và năng lực phát triển của trẻ làm định hướng, để QRT thực sự trở thành 
nền tảng cho sự phát triển toàn diện của trẻ em trong xã hội số.
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