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Abstract

The 2024 Land Law introduces a significant change in determining land users by no longer recognizing
households as land users, unlike the Land Laws of 1993, 2003, and 2013. Nevertheless, household land use rights
established before the 2024 Land Law took effect remain legally protected and are governed by transitional
provisions. This change reflects practical circumstances and may help reduce land disputes among household
members; however, it also raises legal issues requiring clarification during implementation. This article analyzes
the provisions of the 2024 Land Law concerning household land use rights and identifies related legal issues and
practical difficulties. It subsequently proposes recommendations forimproving the legal framework and ensuring
consistent application of the law.
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1.Pat van dé

Quy dinh hé gia dinh la nguai sit dung dat da dugc ghi nhan trong phap luat dat dai Viét Nam qua
nhiéu thai ky. Diéu 4 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh ngudi st dung dat gém: td chuic trong nudc; td
chuc tén gido, t6 chuiic ton gido truc thudc; cad nhan; cdng déng dan cu; t6 chiic nudc ngoai c6 chic
nang ngoai giao; ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; t6 chiic kinh té€ cé von dau tu nuéc ngoai
(Quéc hoi, 2024). Theo dé, hé gia dinh khong dugc tiép tuc ghi nhan la ngudi st dung dat theo quy
dinh cla phép luat nhung céac thanh vién van dugc bao dam quyén, Igi ich hgp phap véi tu cach la
nhom ngudi st dung dat ma cé chung quyén st dung dat (QSDD). Tuy nhién, do Luat Dat dai nam
1993, Luat Dat dai nam 2003 va Luat Dat dai nam 2013 déu ghi nhan hé gia dinh la ngudi st dung dat
nén sé lugng ngudi st dung dat dugc cap Gidy chiing nhan QSDD, Gidy ching nhan QSDD, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (goi chung la Gidy chiing nhan QSDD) rat Ién. TU d6 phat
sinh nhiéu tranh chap gilta cac thanh vién ctia hé gia dinh trong viéc xac dinh ai c6 QSDD chung, phan
quyén clia m6i thanh vién la bao nhiéu. D€ cac co quan nha nudc, té chiic, cd nhan nhan thic va ap
dung ding, thong nhat quy dinh ctia phap luat va biét cach bao vé quyén, lgi ich hgp phap ctia minh
thi cac van ban huéng dan thi hanh Luat Dat dai can tiép tuc dugc hoan thién nham han ché téi da cac
tranh chap phat sinh.

2. No6i dung nghién ciu

2.1. Nhitng thay déi trong quy dinh vé hé gia dinh sit dung dat theo Ludt Ddt dai 2024

Luat Dat dai nam 2024 khéng tiép tuc xac dinh ho gia dinh la ngudi st dung dat nhung van ghi nhan
va thiét 1ap co ché xtr ly déi véi QSDD cua hé gia dinh da hinh thanh trudc d6. Quan diém nay dugc Luat
Dat dai nam 2024 thé hién rd trong cac quy dinh vé gidi thich tir ngir, quyén chuyén ddi, chuyén nhuagng,
cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho QSDD, thé chap, gép vén bang QSDD va trong quy dinh chuyén
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ti€p. Khodn 25 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “Ho gia dinh st dung dat la nhiing ngudi cé quan
hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh clia phép luat vé hén nhan va gia dinh, dang séng
chung va c6 QSDP chung tai thai diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan QSDD, nhan
chuyén QSDD trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh” (Quéc héi, 2024, khoan 25, Diéu 3). Theo d6, ngudi
dugc xac dinh la thanh vién ctia hé gia dinh c6 chung QSDD khi c6 du ba diéu kién sau: 1) La nhimng ngudi
¢ quan hé hon nhan, huyét théng, nudi dudng theo quy dinh ctia phap luat vé hén nhan va gia dinh.
Trong d6, quan hé hén nhan la quan hé gitta vo va chong sau khi két hén hodc hon nhan thuc té theo quy
dinh ctia phép luat hén nhan va gia dinh; ngudi cé quan hé huyét théng la ngudi cing dong mau theo
phap luat hén nhan gia dinh; ngudi ¢ quan hé nudi dudng la quan hé gitta cha nudi/me nudi véi con
nudi; 2) Pang séng chung tai thai diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan QSDD, nhan
chuyén QSDD trudc ngay 01/8/2024; 3) C6 QSDD chung tai thoi diém duge Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cong nhan QSDD, nhan chuyén QSDD trudc ngay 01/8/2024. Theo d6, nhiing ngudi c6 chung QSDD
dugc xac lap truéc thai diém Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh c6 thé khong con cling chung
séng tai thai diém xac dinh QSDD chung do thay d6i vé nai cu trd, hoan canh gia dinh hoidc diéu kién
sinh song. Tuy nhién, viéc khong con séng chung khéng anh hudng dén quyén, lgi ich hgp phép ctia cac
thanh vién nay. Noi cach khac, viéc khéng con séng chung tai thai diém xac dinh QSDD chung khéng lam
cham dut quyén clia cac thanh vién cé quyén da dugc xac lap trudc do.

TU ngay 01/8/2024, tu cach phap ly clia hé gia dinh sir dung dat dugc cong nhan trudc ngay 01/8/2024
la nhém ngudi sirdung dat ma c6 chung QSDD. Khi d6 thanh vién ctia ho gia dinh c6 quyén, nghia vu nhu
quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat la ca nhan nhu cé quyén chuyén déi dat néng nghiép, quyén
chuyén nhugng, cho thué QSDD, c6 quyén dé thura ké theo di chiic hodc theo quy dinh cla phap luat,
hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat s dung hgp phap, dugc boi thudng, hé trg, tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat, cé quyén khiéu nai, té cao, khai kién vé nhiing hanh vi vi pham QSDD hgp
phap clia minh va nhiing hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai. Déng thai, Luat Bat dai cling quy
dinh trudng hgp nhém ngudi st dung dat ma QSDD phan chia dugc theo phan cho ting thanh vién va
thanh vién d6 muén thuc hién cac quyén ctia minh thi phai thuc hién dang ky bién déng hodc tach thita
theo quy dinh, lam thu tuc cap Gidy ching nhan QSDD,.... trong trudng hogp QSDD clia nhém ngudi st
dung dat khong phan chia dugc theo phan thi cac thanh vién cing nhau thuc hién hodc Gy quyén cho
ngudi dai dién dé thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

Nhu vay, c6 thé thay Luat Dat dai nam 2024 khéng quy dinh ho gia dinh 1a ngudi s dung dat nhu
cac Luat bat dai trudc day, thay vao d6 ho gia dinh dugc xem la nhém ngudi st dung dat ma cé chung
quyén. V&i quy dinh méi nay, cac co quan cé thdm quyén chd yéu tap trung gidi quyét nhiing tranh
chép lién quan dén QSDD cuia ho gia dinh da dugc cap Gidy chiing nhan QSDD truéc ngay 01/8/2024.
Bén canh d6 phai gidi quyét nhiing vudng mac, tranh chap c6 thé phat sinh déi véi trudng hop c6
chung quyén, dugc ké khai trong ho so dia chinh nhung chua dugc cap hodc ngudi st dung dat chua
thuc hién tha tuc cap Gidy chiing nhan QSDD lan dau theo quy dinh ctia phap luat. Nhiing vuéng mac
trén khong chi tac dong truc ti€p dén quyén, lgi ich clia ngudi st dung dat, ca nhan co lién quan ma
con anh hudng truc ti€p dén khéi lugng, tién dé thuc hién nhiém vy, cdng vu ctia cd quan hanh chinh
nha nudc, can b, cdng chic, vién chiic. Dac biét, tinh trang nay con lam gia tang cac tranh chap dat
dai, trong d6 c6 nhiéu vu viéc cac bén khong thé tu gidi quyét thdng qua thuong lugng, hoa giai ma
phai khéi kién tai Toa an dé dugc giai quyét theo trinh tu, tha tuc do phap luat té tung dan su quy dinh.

2.2. Mét s6 vuéng mdc phdp ly va thuc tién trong xir Iy quyén sit dung dadt ctia hé gia dinh

Qua hon 20 nam phap luat dat dai Viét Nam ghi nhan ho gia dinh 1a mot chd thé st dung dat; tur dé
mot s6 luong 16n quyét dinh giao dat, Gidy chiing nhan QSDD da dugc cap cho ho gia dinh va ghi tén
ngudi dai dién gia dinh theo hinh thic “Hé 6ng” hoac “Ho6 ba”. Do d6, mac du Luat Bat dai nam 2024
khong tiép tuc quy dinh ho gia dinh la ngudi st dung dat, viéc xac dinh va thuc hién QSDD d6i vai cac
trudng hgp da dugc cap Gidy chiing nhan cho hé gia dinh trudc day van la van dé can dugc giai quyét
trong thuc tién.
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2.2.1. Xdc dinh thanh vién c6 chung quyén st dung ddt cua hé gia dinh

Xac dinh thanh vién nao trong gia dinh c6 chung QSDD la van dé quan trong nhat. B&i 1€, khi dugc xac
dinh la thanh vién c6 chung QSDD thi quyén, nghia vu phap ly ctia thanh vién d6 dugc bao vé, anh hudng
truc tiép dén quyén, nghia vu clia cac thanh vién khac, ngudi khac trong trudng hgp phat sinh quan hé
phép luat thira ké. D€ dugc xac dinh la thanh vién c6 chung QSDD can dap ung du ba diéu kién, trong dé
diéu kién c6 QSDD chung kho xac dinh va phuc tap nhat. Vi du: khi cha me nhan chuyén nhugng QSDD
hodc khai hoang dat qua cac thai ky ma con con nhé, chua cé kha nang lao déng khi dugc cap Gidy chiing
nhan cho hé gia dinh st dung dat thi nguai con dugc xac dinh la ngudi khong cé chung QSDD; “yéu té
quyét dinh khong phai la c6 quan hé cha me - con ma la c6 chung QSDD hay khong” (Nguyén Hong
Ha, 2026). Ngugc lai, mac du con cdi con nhé nhung QSDD c6 ngudn gbc do Nha nuéc giao cho ho gia
dinh thi khi dé con cai van dugc xac dinh la thanh vién c6 chung quyén. Déng thai, thuc té ton tai nhiéu
trudng hgp phat sinh tranh chap va khé xac dinh thanh vién c6 chung QSDP do thdi diém xac lap QSDD
¢6 nhiing thanh vién trong gia dinh da thanh nién nhung khong c6 déng goép trong viéc tao lap QSDD
chung hodc c6 thanh vién & do tudi chua thanh nién nhung da tham gia vao viéc tao lap QSDD chung
ctia ho gia dinh. Bén canh d6, viéc xac dinh thanh vién c6 chung QSDD rat kho khan va phc tap khi thoi
diém QSDD chung dugc hinh thanh tir 1au, thanh vién trong gia dinh cé su thay déi vé nai & hoac da chét.

2.2.2. Khé khdn trong xdc dinh phdn quyén st dung ddt cua ting thanh vién cé chung quyén st dung
dat cua h¢ gia dinh

Viéc xac dinh mot ca nhan la thanh vién c6 chung QSDD méi lam ré van dé c6 hay khéng cé quyén,
nghia vu d6i véi QSDD chung, chua d6ng thoi xac dinh dugc chinh xac phan quyén ma ngudi d6 dugc
huéng theo quy dinh. N6i cach khac, thanh vién ho gia dinh st dung dat c6 thé c6 can ci xac dinh ban
than hodc thanh vién khac c6 chung QSDDP nhung khdng c6 can cu xac dinh ty 1& phan quyén dugc
huéng; tir d6 c6 thé phat sinh nhiéu tranh chap do muic déng gép trong viéc xac 1ap QSDD khéng giéng
nhau nhung phan quyén dugc hudng dugc xac dinh nhu nhau. Déi véi nhiéu Gidy ching nhan QSDD da
cap cho hé gia dinh trudc ngay 01/8/2024, thong tin trén Gidy chiing nhan QSDD khéng thé hién toan bo
théng tin clia ngudi st dung dat va phan QSDD. Vi vay, khi phat sinh yéu cdu phan chia, chuyén nhugng,
tang cho, thura k&, gép vén,... phai dua trén nguén goc hinh thanh QSDD, déng gop hodc théa thuan
gilra cac thanh vién. Viéc xac dinh c6 thé rat khé khan, dé xay ra tranh chdp do cac thanh vién khéng ¢
hoac lam that lac tai liéu, chiing ct chiing minh hodc do cac bén khong théa thuan dugc.

2.2.3. Nhiing vuéng mdc trong thuc hién cdc thd tuc lién quan dén Gidy ching nhdn quyén si dung ddt
da cdp cho hé gia dinh nhu cdp lai do bi mat, cdp déi

Gidy chiing nhan QSDD ghi“Ho 6ng” hodc“Ho ba” khong mac nhién mat gia tri phap ly khi Luat Dat
dai nam 2024 c6 hiéu luc nhung d6ng thai khdng thé hién day du thanh vién c6 QSDD. Cach thé hién
trén c6 thé lam phat sinh nhiing kho khan nhat dinh khi thuc hién cac tha tuc dang ky bién dong dat
dai hodc thu tuc cp lai gidy chiing nhan hodc chuyén sang ghi day du théng tin ctia cac thanh vién cé
chung quyén vdéi tu cach la nhém nguai st dung dat theo quy dinh hién hanh. Van dé khé khan déi véi
cac bén va co quan cé tham quyén khong chi & viéc thay ddi thong tin hodc déi tir mau cl sang mau
mai ma truéc hét phai xac dinh chinh xac thanh vién cé6 QSDP chung tai thai diém QSDD duoc xac lap.
Ngoai ra, viéc thuc hién cac tha tuc lién quan dén Gidy chiing nhan QSDD con dat ra van dé y chi cla
cac thanh vién c6 quyén. Thuc té cho thay khong phai ltic nao cac thanh vién cling dong thuan vé y chi,
dan dén khé khan trong viéc xac dinh nguai dai dién.

2.2.4.Vuéng mdc trong xu ly hé so dia chinh va cdp Gidy ching nhdn quyén st dung dat ldn dau

Khac vai nhiing vudng mac va cac van dé phap ly néu trén, viéc xtr ly cac théng tin trong hé so dia
chinh va thuc hién thi tuc cap Gidy chiing nhan QSDD lan dau phat sinh nhiéu khoé khan, phic tap hon.
Bai 1€, theo quy dinh mdi hé so dia chinh ghi“H6 6ng’, “H6 ba” nhung khi cap Gidy chiing nhan QSDD
lan dau co quan cé tham quyén phai xac dinh ai la ngudi cé6 QSDD chung dé ghi théng tin ca nhan dé
hoac ghi théng tin ngudi dai dién theo théa thuan clia cac thanh vién. Theo quy dinh clia phép luat dat
dai trudc day, théng tin vé ngudi sir dung dat trong hé sa dia chinh c6 thé dugc thé hién la “H6 6ng”
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hoac “Ho ba”. Néi dung nay dugc quy dinh trong nhiéu van ban phap luat qua cac thai ky nhu Thong
tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 clia B Tai nguyén va Méi trudng quy dinh huéng dan ghi
s6 muc ké dat dai”...1.3. Cot Tén ngudi sir dung, quan ly dat: ghi “Ong (hoac Ba)’, sau d6 ghi ho va tén
ngudi doi véi ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; ghi “Ho éng (hodc Ho ba)’, sau dé ghi ho
va tén chu ho déi véi ho gia dinh” (B Tai nguyén va Méi trudng, 2014). Nhiéu trudng hgp thira dat da
dugc ké khai, ghi nhan trong ho so dia chinh dudi tén hé gia dinh nhung chua dugc cap Gidy ching
nhan hodc chua dé nghi cap Gidy chiing nhan QSDD lan dau; khi cé dé nghi thuc hién thu tuc cap Giay
ching nhan lan dau, co quan c6 tham quyén can xem xét, xac minh cac can cl xac dinh thanh vién cé
chung QSDD nham bao dam viéc ghi nhan chi thé c6 quyén dugc chinh xac, khach quan, khong lam
anh hudng dén quyén, lgi ich hgp phap clia cac ca nhan cé lién quan. Viéc xac minh, xac dinh cac thanh
vién c6 chung QSDD c6 thé lam gia tang khdi lugng céng viéc clia cd quan c6 tham quyén, gay kho
khén cho viéc bao dam thai han giai quyét thd tuc hanh chinh theo quy dinh.

Vi vay, dé thdo g& vuéng mac trén, Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh pha quy
dinh hé so ndp khi thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau phai cé “van ban
xac dinh cac thanh vién c6 chung QSDD cua hé gia dinh dang st dung dat déi vai trudng hgp hoé gia
dinh dang st dung dat” (Chinh pha, 2024, diém h, khoan 1, Diéu 28); diém h khodn 1 Muc | Phan B Phu
luc I Nghi dinh 151/2025/ND-CP tiép tuc ghi nhan quy dinh trén, trong d6 néu ré hé so nép khi thuc
hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vai dat lan dau clia ngudi dang st dung dat, cha sé hiu
tai san gan lién vai dat la ho gia dinh, ca nhan, cdng déng dan cu thi h6 sa gom cac loai gidy t& nhu
don dang ky theo mau, gidy t& chiing minh QSDD, ching tur da thuc hién nghia vu tai chinh va van
ban xac dinh cac thanh vién c6 chung QSDD clia ho gia dinh dang st dung dat doi vai trudng hop ho
gia dinh dang st dung dat,... (Chinh phu, 2025). Tuy nhién, hai Nghi dinh trén da hét hiéu luc tir ngay
31/01/2026 bai Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé diéu ctia Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 clia Quéc héi quy dinh mét s6 ca ché, chinh sach thao g6 khé khan, vuéng
mac trong t6 chic thi hanh Luat Dat dai (Chinh phu, 2026, tiét e1, Diém e, khoan 3, Diéu 16) va cac van
ban xac dinh QSDD cuia cac thanh vién hién nay dugc giao cho Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu
thé. Nhu vay, c6 thé thdy van ban xac dinh QSDD chung cla cac thanh vién trong ho gia dinh tai cac
dia phuong c6 thé c6 su khac nhau va chua c6 huéng dan hay quy dinh cu thé nhiing loai van ban nao,
van ban do cac thanh vién tu nguyén lap hay do co quan nha nudc c6 thadm quyén cap.

2.3. Mét sé kién nghi hoan thién phdp ludt ddt dai vé quyén sir dung ddt ctia hé gia dinh

Tu nhimng van dé phap ly phat sinh trong qua trinh ap dung phap luat dat dai lién quan dén ho gia
dinh sir dung dat trudc va sau khi dugc cap Gidy chiing nhan QSDD cho thdy, phap luat dat dai trong
thdi gian t6i tiép tuc dugc hoan thién nham tao ra su théng nhat trong qua trinh ap dung phap luat
clia cac co quan nha nudc va bao ddm quyén, Igi ich hgp phép cltia cac chli thé cé lién quan. Trén co s&
d06 bai viét co mot sé kién nghi nhu sau:

2.3.1. Phdp ludt dat dai can hoan thién quy dinh vé cdn cu xdc dinh thanh vién caa hé gia dinh c6 chung
quyén strdung dat

Luat Bat dai hién nay dua ra dinh nghia vé ho gia dinh st dung dat, trong dé ham chura cac diéu kién
xac dinh thanh vién ho gia dinh c6 chung QSDD nhung chua cé quy dinh chi tiét, cu thé. Trudc day khi
phat sinh cac tranh chap gilta thanh vién hé gia dinh c6 chung QSDD cac bén c6 mét s6 phuong thic gidi
quyét nhu thuong lugng hodc khdi kién theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su; tuy nhién, theo quy
dinh hién nay khi co quan c6 tham quyén cap Gidy chimng nhan QSDD lan dau sé khéng cap Gidy chiing
nhan QSDP cho hé gia dinh, thay vao d6 phai c6 nghia vu xac dinh ai c6 chung QSDP dé ghi thong tin
cla ca nhan dé theo quy dinh clia phap luat hoac ghi thong tin clia ngudi dai dién néu c6 thoa thuan.
Vi vdy, can phai c6 quy dinh cu thé xac dinh thanh vién c6 chung QSDP clia hé gia dinh, gép phan thao
g& nhimng khé khan, vuéng mac ngay tir khi dugc cap gidy chiing nhan 1an dau. Quy dinh mdai xac dinh
dua trén co s& van ban xac dinh QSDD chung, trudng hgp khong cé van ban viéc xac dinh thanh vién cé
chung quyén can gan vai nguon gdc va thdi diém hinh thanh QSDD chung, tranh déng nhat ngudi c6
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quan hé hén nhan, huyét théng, nudi duéng va séng chung tai thai di€ém xac lap QSDD chung hoac dua
trén co sé thoa thuan bang van ban cé cong ching, ching thuc clia cac thanh vién.

2.3.2. B6 sung quy dinh xdc dinh va ghi nhdan phdn quyén sir dung dét cda timng thanh vién ¢é chung
quyén strdung dat

Dé gop phan han ché cac tranh chap phat sinh, gidm tai cho Toa an va tao thuan Igi cho viéc thuc
hién quyén cuta thanh vién c6 chung QSDD khi chuyén nhugng, tang cho, thiia ké, gép von,... can
nghién cru b6 sung quy dinh vé can c, trinh tu, tha tuc xac dinh va ghi nhan QSDP chung. Déi vai
trudng hgp cac thanh vién c6 chung quyén da xac dinh phan quyén trén co s& thoa thuan bang van
ban hgp phap, c6 gidy t& chiing minh phan quyén hodc cac can ct phap ly khac can ¢ co ché dang
ky, ghi nhan va cap nhat théng tin vé phan quyén ctia cac thanh vién trong hé so dia chinh ma khong
nhat thiét phai thuc hién tha tuc tach thira nhu quy dinh hién nay. Dong thai, can c6 hudng dan cu thé
xU ly trudng hop cac thanh vién khéng théng nhat vé phan quyén, bao dam su phu hop gilta phéap luat
dan su va phap luat dat dai theo hudng ap dung nguyén tac clia phap luat dan su vé s& hiiu chung dé
xac dinh.

2.3.3. B6 sung huéng dén cu thé ghi nhdn théng tin caa thanh vién hé gia dinh khi cdp lai Gidy chiing
nhdn do bi mdt

Thong tu s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 quy dinh trudng hgp cap Gidy chiing nhan cho
céac thanh vién c6 chung QSDP clia ho gia dinh dang st dung dat phai“ghi day da cac thong tin: “Ong”
hodc “Ba”, ho va tén, tén va sé gidy t& nhan than” (B6 Tai nguyén va Méi trudng, 2024, khoan 1, khoan
6, Diéu 32). Theo d6, mau Gidy chiing nhan QSDD theo quy dinh hién hanh chi thé hién théng tin ctia
ting ca nhan hoac ngudi dai dién theo théa thuan. Doi véi gidy chiing nhan da cap cho hé gia dinh
nhung bi mat khi cap lai sé khong ghi“H6 6ng”,“Ho ba”. Do vay, quy dinh méi can bado dam viéc cap lai
Gidy chiing nhan QSDP phu hgp véi quy dinh vé cach thé hién théng tin trén mau Gidy ching nhan
hién hanh, déng thai khong lam thay d6i hodc anh huéng truc ti€p dén quyén, loi ich hgp phap cua
ngudi st dung dat da dugc xac lap trudc do.

2.3.4. C6 quy dinh cu thé vé cdc loai “vin ban xdc dinh cdc thanh vién c6 chung quyén st dung ddt cia
hé gia dinh dang s dung ddt” trong hé so ddng ky ddt dai lan dau

Thuc hién chu truong phan quyén, phan cap va phan dinh tham quyén trong linh vuc dat dai,
phap luat hién hanh giao Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh thanh phan hé so thuc hién tha tuc
hanh chinh vé dat dai. D€ bao dam &p dung théng nhat vé can ct, phuong thuc xac dinh thanh vién
c6 chung QSDP can quy dinh cu thé theo hudng liét ké cac loai van ban thudng dugc sir dung trong
thuc tién lam can cu, dong thoi bé sung quy dinh mang tinh m& dé co quan c6 tham quyén cap
Gidy chiing nhan xem xét, danh gia va céng nhan nham bao dam viéc xac dinh thanh vién c¢6 chung
QSDD dugc day du, chinh xac va khach quan. Cac van ban nay bao gém quyét dinh giao dat cho ho
gia dinh, quyét dinh tring dau gia QSDD qua céac thai ky, vdan ban thoa thuan cla cac thanh vién, hgp
déng, khé udc chuyén nhugng QSDD qua cac thai ky, hop déng tang cho, di chic hodc ban én, quyét
dinh clia toa an cé hiéu luc phap luat.

3. Két luan

Luat D4t dai nam 2024 khong tiép tuc quy dinh hé gia dinh [a mot chd thé st dung dat déc lap nhu
c& nhan, t6 chiic trong nudc, t6 chiic tén gido,... song van ghi nhan va bdo vé quyén, lgi ich hap phap
clia cac thanh vién c6 chung QSDD da dugc xac lap theo quy dinh c@ia phap luat truéc ngay 01/8/2024
khi thuc hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhugng, ting cho, thira k&, gép vén hodc hudng cac quyén
chung ctia ngudi st dung dat nhu déi vai ca nhan. Tuy nhién, su thay déi nay cing dat ra nhiéu van
dé phap ly va vuéng mac phat sinh, dac biét la can c xac dinh cac thanh vién cé chung QSDD, phan
quyén cua ting thanh vién va mét s6 tha tuc co lién quan dén cap Gidy chiing nhan QSDD. Thuc tién
cho thay viéc xac dinh ai c6 chung QSDD chu yéu dugc xac dinh thong qua phan quyét cia Toa an nhan
dan khi cac bén khai kién theo thu tuc té tung dan su. Do do, viéc nghién ctu, hoan thién phap luat
vé ho gia dinh sir dung dat véi tu cach la nhém ngudi sir dung dat ma cé chung QSDD la can thiét, co
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y nghia quan trong. Viéc hoan thién phap luat dat dai khong chi thdo gé nhiting khoé khan, vuéng mac
clia cd quan, ca nhan c6 tham quyén khi 4p dung phap luat dat dai, rat ngan thai gian thuc hién mot
s thu tuc hanh chinh cé lién quan ma con gop phan gitp ngudi st dung dat nam rdé quyén, lgi ich hop
phap, nghia vu cia minh va giam sé lugng vu tranh chap vé dat dai.
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3. Két luan

QRT clia tré em trén khéng gian mang, nhin tir géc d6 PTCN, la diéu kién dé bao vé pham gia, nang
luc va co hoi phat trién clia tré. Qua ba phuang dién: bdo vé quyén riéng tu gén véi phdm gid va su an
toan; bado dam vai trd chu thé va trao quyén phu hgp véi néng luc phat trién va tao lap diéu kién mé
réng co hoi phat trién toan dién, c6 thé thay phép luat Viét Nam da xay dung dugc khung phap ly da
tang, tuong déi déng bo bao gém Hién phdp, B6 ludt Dan su, Ludt Tré em, Ludt Bao vé di liéu cd nhdn
2025 va Ludgt An ninh mang 2025... ting budc hinh thanh co s& phap ly cho viéc bao vé QRT cla tré em
trong moi trudng s6. Tuy nhién, van can tiép tuc hoan thién cac quy dinh theo hudng gan bao vé véi
trao quyén, |y loi ich t6t nhat va nang luc phat trién cda tré lam dinh hudng, d€ QRT thuc su trd thanh
nén tang cho sy phat trién toan dién cla tré em trong xa hoi s6.
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