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Abstract

In the process of socializing judicial support activities in Vietnam, the institution of bailiffs has increasingly
affirmed its important role in reducing the workload of judicial authorities and promoting the security and
transparency of civil transactions. Within this framework, the preparation of bailiff’s reports serves as a legal
mechanism for recording events and acts. A bailiff's report may serve as a source of evidence in court proceedings
and also function as a means of preventing legal risks and protecting the lawful rights and interests of relevant
parties. This article examines the legal nature of bailiff's reports, distinguishes the preparation of bailiff’s reports
from other judicial support activities, clarifies their role in legal proceedings and civil transactions, and analyzes
the factors affecting this activity. On that basis, the article proposes several solutions to improve the effectiveness
of the preparation of bailiff’s reports.
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1.Patvan dé

Trong bdi cadnh céc quan hé kinh t€, dan su va xa hoi ngay cang phat trién da dang, phuc tap, nhu
cau ghi nhan céc su kién, hanh vi xay ra trén thuc té nham bao vé quyén va lgi ich hgp phéap cla ca
nhan, t6 chic ngay cang tré nén can thiét. Do vay, hoat dong lap vi bang clia Thita hanh vién timg budc
khang dinh vai trd 1a mét phuong thic hé trg ghi nhan céac su kién, hanh vi c6 that, gop phan bao toan
chiing ctrva phong ngtia rdi ro phap ly trong doi séng xa héi. Viéc nghién ctu vai tro va cac yéu té anh
hudng dén hoat dong lap vi bang cé y nghia ca vé ly luan va thuc tién, gép phan lam ré vi tri ctia hoat
déng nay trong hé théng cac hoat dong bé trg tu phap, déng thai xac dinh nhiing diéu kién can thiét
dé phat huy gia tri ctia vi bang trong bao vé quyén, Igi ich hgp phap cla ca nhan, t6 chiic va nang cao
hiéu qua giai quyét tranh chap.

2. No6i dung nghién cttu

2.1. Khdi qudt vé vi bdang va hoat déng ldp vi bang

TUr goc d6 ngdn nglhoc phap ly, vi bang la thuat ngi co ngudn géc Han - Viét, trong dé“vi” c6 nghia
la“lam’, “tao ra”; con “bang” cé nghia la“bang ching’, “chiing ci”. Theo do, vi bang la bang chiing duoc
tao ra hay tai liéu chiing cr dugc lap ra nham muc dich xac nhan, chiing minh mét diéu gi do trong
thuc té. Co thé hiéu: Vi bdng la logi vén ban dugc tao ldp véi muc dich tao ra chiing ci phdp ly phdn dnh
nhiing su kién, hanh vi da xay ra trong thuc té khdch quan.

Vi bang la van ban phap ly c6 nhiéu dac diém tuong tu van ban cong chiing va van ban ching thuc
va mét s6 van ban phap ly khac. Sy nham 1an giira cac loai van ban nay gay hau qua phap ly nghiém
trong trong thuc tién, dac biét khi nguai dan st dung vi bang trong cac giao dich bat déng san va coi
d6 la van ban céng chiing, hé qua la gay ra nhiéu tranh chap phic tap, Igi ich chinh dang bi xam pham.
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Trudc hét, can khang dinh hoat déng lap vi bang khéng phai la hoat dong cong chiing. Néu cong
chung la viéc cdng chiing vién thay mat nha nuéc dé ching kién va cdng nhan tinh xac thuc clia cac
van kién gidy t&, cac hgp dong dan sy theo yéu cau ctia khach hang tai Van phong céng ching (Anh
Nga, 2018). Hoat dong lap vi bang ctia Thira hanh vién la lap cac ching thu (vi bang) vé nhiing su kién,
hanh vi xay ra 8 moi ngi ma it bi khéng ché vé mat khéng gian va thaoi gian.

Vé phan biét gilia vi bdng vai van ban cdng chiing, can xem xét trén nhiéu tiéu chi. Vé thdm quyén
lap van ban: Vi bang dugc xac 1ap bgi Thira hanh vién, ghi nhan khach quan cac su kién, hanh vi thuc té,
tao lap nguén ching cit ma khéng xac nhan tinh hop phap ctia néi dung giao dich. Nguac lai, van ban
céng ching thudc thdm quyén ctia Cong chiing vién, nhan danh quyén luc Nha nuéc dé bao ching
cho tinh xac thuc va tinh hgp phap clia cac hop déng, giao dich, déng thai chiu trach nhiém tham dinh
nang luc hanh vi va y chi tu nguyén ctia cac bén tham gia.

Pham vi lap vdn ban: Thira hanh vién dugc lap Vi bang ghi nhan cac sy kién, hanh vi cé that theo yéu
cau clia cd quan, t6 chuc, ca nhan trong pham vi toan qudc, trir cac trudng hop khong dugc lap Vi bang
theo quy dinh clia phép luat, con cong ching vién cda t6 chic hanh nghé cong ching chi dugc cong
chiing hgp dong, giao dich vé bat déng san trong pham vi tinh, thanh phé truc thudc trung uong noi
t6 chiic hanh nghé céng ching dat tru sd, trir trudng hgp cédng ching di chic, ngudi yéu cau khéng
thé di lai dugc vi ly do suic khoe; dang diéu tri ndi trd hodc bi cach ly theo chi dinh clia co sGy té, dang
bi tam gi(r, tam giam; dang thi hanh &n phat tu; dang bi 4p dung bién phap xt ly hanh chinh; c6 ly do
chinh dang khac theo quy dinh ctia Chinh phti (Quéc hoi, 2024, Diéu 46).

Phuong thurc thuc hién: Khi lap Vi bang, Thira hanh vién ghi nhan, moé ta lai su kién, hanh vi bang
st dung vai cac phuong tién ky thuat nhu quay phim, chup hinh, do dac... nham muc dich mo ta lai
su kién, hanh vi mét cach chinh xac nhat c6 thé ma khong dugc phép danh gia, binh luan. Thita hanh
vién khong can thiép vao su kién, hanh vi, chi déng vai tro ghi nhan lai su kién, hanh vi dé. Trong khi
do, cong chung vién cé thé thuc hién cong ching hop déng, giao dich da dugc soan thao sén hoac
céng chiing hgp dong, giao dich do cdng chiing vién soan thao theo dé nghi clia ngudi yéu cau cong
ching. Céng viéc clia cdng chiing vién la ching nhan tinh xac thuc, tinh hgp phap ctia hgp déng, giao
dich dan su khac bang van ban, con cong viéc ctia Thura hanh vién la mé ta lai nhing gi Thira hanh vién
chuing kién, tuc la xac nhan mot su viéc co that.

Muc dich thuc hién: Viéc lap Vi bang véi muc dich la tao lap chiing cir chiing minh c6 su kién, hanh
vi X3y ra trén thuc té. Trén thuc té, Vi bang c6 thé dugc st dung trong xét x0, dé thuong lugng, hoa gidi
hodc dé luu gil,... Con muc dich clia cong ching la xac dinh tinh chinh xac, tinh hgp phap va khéng
trai véi dao duc xa hoéi ctia cac ban dich gidy td, van ban. Theo quy dinh cta phap luat, c6 mét so loai
hgp déng, giao dich bat budc phai céng chiing. Trong cac trudng hop cac bén khong thuc hién cong
ching, hop déng do6 dugc coi la vo hiéu va khéng cé gia tri phap ly. Thong thudng, cac giao dich lién
quan dén bat dong san nhu mua ban, tang cho, thé chap, gop von... déu phai céng ching (Hoang Thi
Thanh Hoa, 2024).

Hai la, phan biét gitia vi bang véi ching thuc. V€ tham quyén 1ap van ban, Ching thuc dugc thuc
hién b&i co quan hanh chinh nha nudc cé thdm quyén, nhu Uy ban nhan dan cap xa, t chiic hanh nghé
céng ching, co quan dai dién ngoai giao va lanh su Viét Nam & nudc ngoai, cling nhu té chic hanh
nghé céng ching,... (Chinh phd, 2025, Diéu 1). Dang chu y, theo Luat Cong ching 2024 (c6 hiéu luc tu
ngay 01/7/2025), céng ching vién dugc bé sung tham quyén thuc hién ching thuc ch ky ngudi dich,
bén canh viéc ching thuc ban sao tir ban chinh va ching thuc chirky ca nhan. Trong khi d6, vi bang do
Thita hanh vién 1ap tai Van phong Thi hanh an dan su, mot thiét ché ngoai cong lap, hoat dong theo co
ché xa hoéi héa va khong thudc hé théng co quan nha nuéc.

Vé ban chat, ching thuc la viéc cg quan nha nudc thuc hién chiing nhan cac su viég, gidy td, van
ban, chi yéu la ching thuc vé mat hinh thic ctia van ban, gidy t& ma khéng dé cap dén ndi dung
chiing thuc. Theo d6, chiing thuc hudng dén cac déi tugng cu thé, gém bén loai chinh dugc quy dinh
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tai Diéu 2 Nghi dinh 23/2015/ND-CP: cap ban sao ti s6 gbc, chiing thuc ban sao tir ban chinh, chiing
thuc chir ky va ching thuc hop déng, giao dich. Ngugc lai, vi bang cé déi tugng ma hon, Thura hanh
vién ghi nhan bat ky su kién, hanh vi c6 that nao ma minh truc tiép ching kién, ti viéc giao nhan tién,
tai san, hién trang cong trinh, dén ndi dung tin nhan dién t& hay hanh vi vi pham hgp dong, mién la
khéng thudc cac trudgng hgp bi cadm theo Diéu 37 Nghi dinh 08/2020/ND-CP. Noi cach khac, chiing thuc
xac nhan su trung khép gilta cac van ban gidy t& hoac xac nhan hanh vi ky két ctia con ngudgi, con vi
bang ghi nhan hién thuc khach quan ctia thé gisi bén ngoai.

VE gia tri phép ly, ban sao dugc chiing thuc tir ban chinh cé gia tri sttdung thay cho ban chinh trong
cac giao dich; chi ky dugc chiing thuc c6 gia tri chiing minh ngudi yéu cau ching thuc da ky chir ky
dé va la can cu dé xac dinh trach nhiém cda ngusi ky vé ndi dung gidy td, van ban; hgp déng, giao
dich dugc chiing thuc c6 gia tri chling ci chiing minh vé thai gian, dia diém cac bén da ky két; nang
luc hanh vi dan su, y chi tu nguyén, chir ky hodc dau diém chi cda cac bén tham gia (Chinh pha, 2015,
Diéu 26). Nhu vay, van ban ching thuc cé gia tri thay thé hodc chiing minh truc ti€p déi véi nhiing yéu
t6 hinh thiic dugc xac nhan.

Trong khi d6, vi bang khéng thay thé bat ky van ban phap ly nao, ma chi la nguén ching cir dé Toa
an xem xét khi gidi quyét vu viéc dan su va hanh chinh, va la can ci dé thuc hién cac giao dich hop phap
gilta cac bén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh 08/2020/ND-CP. Biéu nay c6 nghia la vi bang
khéng tu né tao ra quyén hay nghia vu phap ly, ma chi phan anh va luu git thuc té dé€ phuc vu cho qua
trinh chiing minh vé sau. Su phan biét nay c6 y nghia thuc tién quan trong: mét ban sao ching thuc c6
thé dugc dung thay ban géc tai co quan hanh chinh, nhung mét vi bang ghi nhan cing néi dung dé
khéng co gia tri tuong duang, ngugc lai, vi bang ghi nhan hién trang tranh chap dat dai hay hanh vi lan
chiém la loai chiing cir ma van ban ching thuc khong thé thay thé duoc.

Tém lai, cong ching, chiting thuc va vi bang tuy déu la nhimng céng cu phap ly dugc st dung dé tao
ra van ban cé gia tri chiing cit nhung khac nhau can ban vé chu thé thuc hién, déi tuong, muc dich,
trinh tu thu tuc va dac biét |a vé gia tri phap ly. Hiéu ding va day da su phan biét nay 1a yéu cau tién
quyét dé st dung dung va hiéu qua ting loai cdng cu phap ly trong thuc tién, déng thai gitp ngudi
dan va doanh nghiép tranh nhiing nham Ian c6 thé gay ra hau qua phap ly nghiém trong.

Ngoai cong chiing va ching thuc, vi bang con can dugc phan biét véi mét s6 loai van ban khac cé
vé tuong dong. Pham vi d6i tugng ghi nhan cua Vi bang hudng dén déi tugng dai ching trong xa hoi
hon la nhirng d6i tugng ghi nhan cda bién ban dua trén tiing nhiém vu chuyén biét dugc giao. Vi du:
Vi bang ghi nhan viéc ban giao tai san, gidy t&; Vi bang ghi nhan budi lam viéc, cudc hop; Vi bang ghi
nhan viéc gli théng bao, van ban, tai liéu... dé thuc hién quyén/nghia vu/thl tuc...; Vi bang ghi nhan
nodi dung trén internet, mang xa hoi, cac phuong tién truyén thong; Vi bang ghi nhan viéc trich xuat di
liéu tir cac thiét bi dién tl, internet; Vi bang ghi nhan hién trang/kiém ké tai san...; Vi bang ghi nhan viéc
ldy mau, mua hang, thu thap vat pham...; Vi bang ghi nhan viéc thu gil tai san bado dam; Vi bang ghi
nhan su kién biéu dién... va cac su kién khac. Chinh vi vay, Vi bang phai trdi qua quy trinh, thu tuc tiép
nhan ho so, yéu cau, théa thuan vé viéc 1ap Vi bang va phai dang ky tai S& Tu phap sau khi phét hanh,
con bién ban thi khéng thuc hién nhimng budc trén. C6 thé thdy, trach nhiém ctia Thita hanh vién dugc
dé cao, ddm bao tinh khach quan, trung thuc khi thuc hién cong viéc lap Vi bang. Trén co s& do, gia tri
chiig minh ctia Vi bang I6n hon so véi cac loai bién ban khac va dugc st dung nhu mét nguén chiing
clr dé€ Toa an xem xét khi gidi quyét vu viéc dan su va hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat va la can
clr dé thuc hién giao dich trong cac méi quan hé phap luat khac (Hoang Thi Thanh Hoa, 2024).

2.2. Vai tré cta hoat déng Idp vi bdng trong ddi séng phdp ly va xé héi

Hoat déng lap vi bang khéng don thuan la mot dich vu phap ly ma con 1a mot thiét ché co tam quan
trong réng I6n hon trong doi song phap ly va xa hoi. Nhan thic dang va day du vé cac vai tro ctia hoat
dong lap vi bang c6 y nghia nén tang cho viéc hoach dinh chinh sach phap ly, dao tao nguén nhan luc
va nang cao nhan thiic xa hoi vé thiét ché nay.
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Vai tro thi nhat: Hoat dong lap vi bang bao vé quyén va lgi ich hop phap clia ca nhan, té chuc.
Day la vai tro can ban va truc tiép nhat clia vi bang, xuat phat tir chiic nang bao toan ching cu. Trong
dai séng thuc tién, quyén va lgi ich hgp phap cla cac ca nhan, té chiic thudng xuyén déi mat véi
nguy cc bi xam pham, dac biét trong béi cadnh céc giao dich kinh té ngay cang phtc tap, da dang va
cb gid tri I6n, nhu cau cé bang chiing phép ly viing chac vé tinh trang thuc té cla sy vat, su viéc ngay
cang tr@ nén buc thiét. Vi bang dap ing nhu cau nay bang cach cung cap ca ché ghi nhan su kién
chinh thuc, c6 gia tri phap ly, dugc thuc hién bai ngusi cé tham quyén. Khi c6 tranh chap phat sinh,
ngudi c6 vi bang trong tay sé co Igi thé trong viéc bao vé quan diém clia minh trudc tdoa an hoac co
quan giai quyét tranh chap.

Vai tro tha hai: Hoat déng lap vi bang gop phan gidm tai cho hé théng toa an va cac co quan tu
phap. Hé théng tda an va cac co quan tu phap Viét Nam dang phai déi mat véi ap luc ngay cang lon
khi s6 lugng vu viéc phai gidi quyét tang nhanh trong khi nguén luc nhan su va co sé vat chat khong
tang tuong tng. Hoat déng lap vi bang gop phan giam tai cho hé théng nay theo hai cach. Thi nhat,
vi bang gilip cac bén tranh chap c6 di ching cir d€ thuong lugng, hoa gidi thanh cong ma khéng can
dua vu viéc ra toa an. Thit hai, ngay ca khi tranh chap phai giai quyét tai toa an, viéc c6 san vi bang lam
ching clrré rang gitip day nhanh dang ké qua trinh t6 tung, gidm thai gian va chi phi diéu tra, xac minh
chung cu.

Ngoai vai tro bao vé quyén lgi truc tiép ctia duong sy, vi bang con ¢ y nghia I6n trong viéc phong
ngta tranh chap. Khi mét su kién, hanh vi dugc ghi nhan khach quan béi Thira hanh vién, cac bén cé
xu hudng than trong hon trong viéc thuc hién nghia vu phap ly, bai ho biét rang hanh vi cia minh da
dugc “ghi dau” va cé thé trg thanh chiing clr chéng lai ho trudc Toa an. Hiéu ting phong nglia nay giup
giam bat nguy co tranh chap va gép phan nang cao y thiic chdp hanh phap luat trong xa héi. Kinh ng-
hiém qudc té cho thay, & cac nudc c6 hé thdng phép luat dan su phat trién, vi bang hodc cac van ban
tuong tu thudng dugc coi trong va c6 gia tri phép ly cao. Tai Phap, ché dinh procés-verbal de constat
do huissier de justice (Thira hanh vién) 1ap gan nhu mac nhién dugc Toa an cong nhan, trirkhi co ching
cUr phan bac ré rang hon. Diéu nay gitp qua trinh t6 tung dién ra nhanh chong va hiéu qua, dong thai
gidm ganh ndng chiing minh cho duong su.

Vai tro thir ba: Hoat dong lap vi bang la cdng cu quan trong thuc hién cai cach tu phap va xa hoi héa
dich vu cong. Theo tinh than Nghi quyét s6 49-NQ/TW vé Chién lugc cai cach tu phap dén nam 2020
va tinh than cai cach tu phap ti€p tuc dugc thé hién trong Nghi quyét s6 27-NQ/TW ngay 09 thang 11
nam 2022 vé tiép tuc xay dung va hoan thién Nha nudc phép quyén xa hoi chi nghia Viét Nam, xa hoi
héa mét sé dich vu cong trong linh vuc tu phap la mét trong nhiing dinh huéng cai cach quan trong.
Hoat déng lap vi bang la minh chiing cu thé cho chd truong nay: nha nudc Gy thac cho Van phong Thira
hanh vién - t6 chiic ngoai nha nudc nhung dugc nha nudc quan ly va giam sat, thuc hién chic nang
ghi nhan su kién phap ly mot cach chinh thic. Diéu nay khong chi giam ganh nang cho b may nha
nuUGc ma con tao ra dich vu linh hoat, tiép can dé dang han va c6 chat lugng cao hon do ap luc canh
tranh thi trudng.

Vai trd thi tu: Hoat dong 1ap vi bang thuc ddy van héa phap ly va y thic tuan tha phap luat trong xa
hoi. Day la vai tro gian ti€p nhung c6 y nghia lau dai quan trong.

Kinh nghiém qudc té cho thdy, & cac nudc c6 hé théng phap luat dan su phat trién, vi bang hodc cac
van ban tuong tu thudng dugc coi trong va cé gia tri phap ly cao. Tai Phap, ché dinh procés-verbal de
constat do huissier de justice (Thtra hanh vién) lap gan nhu mac nhién dugc Toa dn cong nhan, tru khi
c6 ching ct phan bac ro rang hon. Diéu nay gilp qua trinh t6 tung dién ra nhanh chéng va hiéu qua,
dong thai giam ganh nang chiing minh cho duong su. So sanh véi Viét Nam, thay ré tiém nang cda vi
bdng la rat 1én, nhung viéc phat huy gia tri cia n6 phu thudc nhiéu vao khung phap ly va muic d6 thura
nhan cda hé théng tu phap (Nguyén Quéc Toan, Nguyén Quéc Binh, 2025, tr. 35).

Tom lai, d6i vai xa hoi, vi bang cia Thita hanh vién cung cap cho ngudi dan mét hinh thic dich vu
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phap ly méi dé ngudi dan cé thém cao sé bao vé quyén, lgi ich hgp phap. Vi bang ctia Thita hanh vién
dap tng rat t6t nhu cau cia déng dao tang I16p nhan dan vi rat gan gii véi cac hoat dong vat chat va
giao dich dan su clia ho. Thita hanh vién dugc hudng phi dich vu tir khach hang, nén doi héi sé chuyén
tadm va ludén cé gang hoan thanh nhiém vu. Tir d6, quyén va Igi ich clia khach hang luén dugc nhanh
chéng bao dam (Nguyén Vinh Hung, 2019, tr. 49).

2.3. Nhirng yéu té dnh hudng dén hoat ddéng Idp vi bdng

Viéc nhan dién va phan tich chinh xac cac yéu t6 anh hudng nay c6 y nghia ly luan va thuc tién quan
trong trong viéc hoan thién phap luat va nang cao hiéu qua hoat déng lap vi bang.

Yéu t6 thi nhat: Hé thong phap luat va chinh sach. Day la yéu t6 cé tinh chat nén tang, quyét dinh
hang dau dén su ton tai, pham vi va hiéu qua ctia hoat doéng lap vi bang. Mot hé thong phap luat
day da, dong bd, ré rang va 6n dinh la diéu kién tién quyét dé hoat dong lap vi bang phat trién ding
huéng. Phép luat vé lap vi bang can quy dinh da ré vé: diéu kién b6 nhiém Thita hanh vién va thanh lap
Van phong thi hanh an dan su; pham vi dugc va khéng dugc 1ap vi bang; quy trinh 1ap vi bang va céac
yéu cau vé hinh thtic, n6i dung cla vi bang; gia tri phép ly ctia vi bang trong t6 tung va ngoai té tung;
co ché xtr ly vi pham trong hoat déng lap vi bang. Su thiéu ré rang, mau thuan hay khoang tréng ctia
phap luat trong bat ky khia canh nao déu c6 thé dan dén tinh trang ap dung khéng théng nhat, lam
dung hay khéng phét huy dugc day da tiém nang cua vi bang.

Yéu t6 thi hai: Diéu kién kinh té - xa hoi. Su phat trién ca nén kinh té va muc dé phuc tap cla cac
quan hé kinh té - xa hoi cé tac déng truc ti€p dén nhu cau st dung dich vu lap vi bang. Trong nén kinh
té thi trudng ndng ddng, vai nhiéu giao dich cé gia tri 16n va rdi ro tranh chap cao, nhu cau st dung vi
bang dé phong nglia va giai quyét tranh chap la rat I6n. Tuy nhién, diéu kién kinh t€ ciing anh huéng
dén kha nang tiép can dich vu lap vi bang clia ngudi dan, dac biét & cac vung ndng thén, viing co thu
nhap thap. Chi phi lap vi bang theo thda thuan thi trudng cé thé tao ra rao can kinh té dang ké, dan
dén tinh trang bat binh dang trong tiép can dich vu phap ly. Day la thach thic chinh sach quan trong
can dugc giai quyét dé bao dam tinh cong bang trong ti€p can cong ly.

Yéu t6 thit ba: Chat lugng doi ngii Thira hanh vién. Thira hanh vién la trung tam ctia hoat déng lap vi
bdng, va chat lugng cua vi bang phu thudc truc tiép va quyét dinh vao nang luc chuyén moén, ky nang
nghé nghiép va pham chat dao duic ciia ngudi lap vi bdng. Mot Thita hanh vién c6 nang luc va dao duc
t6t sé lap dugc vi bang chinh xac, khach quan, day da va co gia tri chiing ct cao; ngugc lai, Thira hanh
vién thiéu nang luc hay thiéu trung thuc cé thé 1ap vi bang khéng phan anh dung thuc té€, gay hai cho
ngudi sir dung va lam tén hai uy tin ctia ché dinh. Do d6, hé théng dao tao, béi dudng, kiém tra va giam
sat dao duc nghé nghiép ctia Thita hanh vién cé vai tro then chét trong viéc bao dam chat lugng va gia
tri phap ly ctia vi bang.

Yéu t6 thi tu: Nhan thic ctia xa hoi vé vi bang va Thira hanh vién. Day la yéu t6 co tinh chat dac thu
quan trong tai Viét Nam, nci ché dinh Thira hanh vién con tuong d6i méi mé. Su hiéu biét ctia ngudi
dan, doanh nghiép va ngay ca cac can bo phap ly vé vi bang - bao gém ban chat, gia tri phap ly, pham
vi ap dung va nhiing giéi han cla vi bang - anh hudng truc tié€p dén nhu cau st dung dich vu, dén kha
nang phong ngura nhimg lam dung va dén hiéu qua st dung vi bang trong thuc tién phap ly. Thuc té
cho thay nhiéu ngudi dan van con nham lan gidra vi bang va céng chiing, dan dén nhiing hau qua phap
ly nghiém trong, dién hinh la trong cac giao dich mua ban bat déong san chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sg hiu.

Muc d6 nhan thiic vé vi bang cling anh hudng dén kha nang Thira hanh vién tiép can va phat trién
thi trudng dich vu. Nai ¢6 nhu cau dich vu cao, thi trudng phat trién, Thita hanh vién c6 diéu kién dau
tu vao nang cao chat lugng dich vu va phat trién chuyén mén; nci nhan thic con thap, nhu cau it, hoat
déng Thura hanh vién khé phat trién bén viing. Diéu nay tao ra su phan héa dang ké gilra cac vung,
mién va gilia do thi vi ndng thon trong phat trién ché dinh Thira hanh vién.

Yéu t6 thi nam: Su phat trién clia khoa hoc cdng nghé va chuyén déi s6. Cudc cadch mang cong
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nghiép lan thu tu vai su phat trién vi bao ciia cdng nghé théong tin, tri tué nhan tao va nén kinh té s
dang tac dong manh mé va toan dién dén moi linh vuc néi chung va hoat dong lap vi bang nai riéng.
Tac dong nay mang tinh hai chiéu. V& mat tich cuc, céng nghé cung cap nhimng cong cu ky thuat ngay
cang hién dai va hiéu qua hé trg hoat ddng lap vi bang: camera d6 phan giai cao, thiét bi ghi am chuyén
nghiép, phan mém quan ly va luu trir vi bang, cdng nghé blockchain dé chiing thuc tinh toan ven cua
dirliéu, cdng nghé dinh vi GPS dé xac dinh chinh xac dia diém va thai gian. Vé mat thach thirc, su phat
trién clia moi trudng s6 tao ra nhiing loai su kién, hanh vi mai trén khéng gian mang doi héi phai c6
phuong thic 1ap vi bang phu hgp, dat ra yéu cau mdai ca vé phap ly lan ky nang thuc tién cho Thua
hanh vién.

Bén canh cac yéu t6 chinh da phan tich, con tén tai mot s6 yéu té khac ciing co tac dong dang ké
dén hoat déng lap vi bang nhu: Yéu t6 dia ly va phan b6 dan cu anh huéng dén kha nang tiép can dich
vu lap vi bang: tai cdc vung dia ly xa xéi, héo lanh, chi phi di chuyén ctia Thira hanh vién dén thuc dia c6
thé tang dang k&, lam tang chi phi dich vu va gidm tinh kha thi cda viéc sir dung vi bang. Yéu té canh
tranh tur cac dich vu phép ly khéc cling tao ra ap luc ca vé gia ca va chét lugng dich vu: khi ngusi dan
c6 nhiéu lua chon dé bao toan chiing cu (thué luat su, sir dung ching cu dién tir tu thu thap, nha nhan
chung,..), dich vu 1ap vi bang phai khong ngling cai thién dé chiing minh gia tri vugt troi cia minh. Yéu
t6 van hoa phap ly va théi quen gidi quyét tranh chap cling déng vai trd quan trong: trong boi canh
Viét Nam, noi truyén théng hoa gidi va giai quyét ndi bd van con kha phé bién, nhiéu tranh chdp khéng
dugc dua ra gidi quyét bang con dudng t6 tung, dan dén nhu cau st dung vi bang con chua duge nhan
thuc day du.

2.4. Mét sé gidi phdp ndng cao hiéu qua hoat déng Idp vi bdng

T nhiing phan tich trén day, theo ching téi, dé nang cao hiéu qua hoat déng lap vi bang, can thuc
hién mét sé giadi phap nhu sau:

Th( nhat, hoan thién thé ché, tao ca s& phap ly déng bd va minh bach cho hoat déng lap vi bang.
Theo d6, can thiét l1ap co ché x( ly vi pham nghiém khac dé ngan ngura téi da cac hanh vi lam dung,
truc loi tu vi bang.

Thu hai, thuc hién cac giai phap can bang kinh té va bao dam tinh cong bang trong tiép can dich
vu. Su phat trién kinh té thi trudng lam gia tdng nhu ciu st dung vi bdng nhung ciing tao ra rao can
chi phi I6n cho nhiing d6i tugng c6 thu nhap thap hoac cu trd tai ving néng thén, ving sau ving
xa. Do d6, can xay dung chinh sach linh hoat d6i vai chi phi lap vi bang, tao diéu kién phat trién bén
viing cac van phong tai ving ngoai 6 va ndng thon, trdnh tinh trang dich vu tap trung qua muc tai
cac do thi Ién. Nghién ctu co ché hé trg chi phi hodc ap dung muc phi uu dai cho ngusi dan thudc
dién chinh sach, hé nghéo nham day Ui su bat binh dang trong tiép can dich vu phap ly va suy réng
rala tiép can cong ly.

Thu ba, ndng cao nang luc chuyén mén va chuan muc dao dic ctia doi ngii Thita hanh vién. Thira
hanh vién can chu trong cap nhat kién thuc phap ly mai, trang bi ky ndng tac nghiép thuc tién dé c6
d0 nang luc 1ap vi bang khach quan, day da va co gia tri chiing minh cao. Bén canh dé, ching ta can
thiét lap co ché kiém tra, gidm sat thudng xuyén, dé cao su trung thuc ctia Thira hanh vién nham loai
b6 nguy ca phan anh sai léch thuc té, bao vé uy tin chung ctia ché dinh bé trg tu phap nay.

Thu tu, ddy manh chuyén déi s va iing dung cdng nghé trong hoat dong lap vi bang. Hoat déng
lap vi bdang can dugc st dung cac trang thiét bi ky thuat hién dai nhu camera dé phan giai cao, thiét bi
ghi &m chuyén nghiép va hé théng dinh vi toan cau GPS dé xac dinh chinh xac tuyét déi thai gian, dia
diém phat sinh su kién, ing dung cdng nghé Blockchain nhdm xac dinh tinh toan ven, chdng stia déi
dir liéu; phét trién phan mém luu tri va quan ly vi bang déng bo.

Th ndm, ddy manh céng tac tuyén truyén, nang cao nhan thuc cong déng vé hoat déng lap vi
bang. D€ khac phuc tinh trang nham lan vi bang véi cac hoat déng phép ly khac cac co quan quan ly
va t6 chuc xa hoi nghé nghiép can té chuc cac tuyén truyén lam ré ban chat, pham vi ap dung, gidi han
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phap ly va gia tri chiing c(f clia vi bang. Dac biét, can canh bao dé ngudi dan khéng st dung lap vi bang
thay thé cho céng chiing trong giao dich bat déng san chua du diéu kién phap ly nham tranh cac hau
qua nghiém trong. Bén canh d¢, tiing budc thay déi théi quen chd ddng st dung vi bang nhu mét giai
phép phong ngura rai ro trudc khi dua tranh chap ra giadi quyét tai cac co quan nha nudc.

Hoat dong lap vi bang ctia Thira hanh vién da va dang khang dinh vai tro la cong cu bado dam an
toan phap ly, gép phan béo vé quyén Igi hgp phap clia cac chli thé va gidm téi ap luc cho cac ca quan
nha nudc trong viéc giai quyét tranh chap. D€ hoat déng nay phat trién thuc chat va bén ving, viéc
thuc hién déng bo cac gidi phap, gép phan hinh thanh, phat trién méi trudng giao dich an toan, minh
bach trong giai doan méi. Day la nhiing diéu kién quan trong dé phat huy dung gia tri clia vi bang, gop
phan xay dung méi trudng phap ly minh bach, an toan, dap Uing yéu cau cai cach tu phép va tiép tuc
hoan thién Nha nudc phap quyén xa héi ch nghia Viét Nam trong giai doan hién nay.
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