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Abstract

Agricultural land accumulation and concentration are important prerequisites for reorganizing production
and developing large-scale, modern agricultural production areas. The 2024 Land Law established a legal
framework forvarious forms of agricultural land accumulation and concentration. Through an analysis of relevant
legal provisions and their implementation in Bdak Ldk province, this article identifies key challenges, including
fragmented landholdings, procedural and documentation barriers, a lack of integration in land information,
and limited access to capital and other resources. It proposes measures to strengthen the legal framework and
improve its implementation, thereby supporting the development of concentrated agricultural production areas
and promoting sustainable agricultural development.
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1.Dat van dé

Trong hé théng kinh té€ Viét Nam, néng nghiép déng vai trd 1a nén tdng quan trong cho su 6n dinh
xa hoi, bdo ddm an ninh luong thuc quéc gia va tao sinh ké cho phan I6n dan cu néng thén nhung
mot trong nhing tré ngai Ién nhat déi véi phat trién néng nghiép hang héa, hién dai la quy mé rudng
dat canh tac qua nhoé bé, manh mun va phan tan. Dién tich dat san xuat néng nghiép binh quan dau
ngudi cta Viét Nam chi dat khoang 0,25 ha, thap hon nhiéu so véi muc trung binh cta thé giéi (0,52
ha) va khu vuc (0,36 ha) (Cao Nhat Anh, 2025). Tai cac tinh Tay Nguyén néi chung, Dak Lék noi riéng,
néng nghiép gil vai tro la tru d& quan trong clia nén kinh t&, d6ng thai la nguén sinh ké cha yéu, bao
dam dai s6ng, nang cao thu nhap, lam giau cho dong dao néng dan, ho gia dinh trén dia ban. Nam
2025, dién tich san xuat cdy hang nam cua tinh Dak Lak udc dat 454.596 ha, dién tich cay lau nam udc
dat 388.459 ha (S& Néng nghiép va Moi trudng tinh Dak Lak, 2025, tr. 5). Tuy nhién, tiém nang dy dang
bi kim ham bdi thuc trang san xuat manh mun, nho 1, phan tan theo hé gia dinh, dac biét & cac viung
déng bao dan toc thiéu s6. D& (ing dung cdng nghé hién dai vao san xuat, co gidi hoa déng rudng, xay
dung vung nguyén liéu tap trung va hinh thanh chudi gia tri ndbng san bén viing, viéc hoan thién hé
théng chinh sach, phap luat nham thuc ddy tich tu, tap trung dat dai trong néng nghiép la mot doi hoi
khéach quan, cap thiét (Cao Nhat Anh, 2025).

Luat Dat dai nam 2024 (Luat s6 31/2024/QH15, hiéu luc tir 01/8/2024) cung cac van ban hudng
dan thi hanh cta Chinh phl quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cla Luat Dat dai da lan dau quy
dinh tuang doi day du vé tich tu, tap trung dat néng nghiép. Thai gian qua, UBND tinh Dk Lak da ban
hanh nhiéu van ban nham cai cach thu tuc, chudn hoéa quy trinh quan ly dat dai nhung trén thuc tién
cho thay van con nhiéu vudng mac trong thi hanh phap luat vé tich ty, tap trung dat dai nhu quy dinh
vé han mic, dién tich t6i thiéu tach/hgp thiia chua linh hoat theo loai cay tréng va vung sinh thai,...
Nh{ng han ché nay lam gidm hiéu qua ctia cac chinh sach tich ty, tap trung dat néng nghiép, kim ham
qua trinh chuyén d8i néng nghiép theo hudng hién dai. Bai viét lam rd cac quy dinh phap luat hién
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hanh vé tich tu, tap trung dat dai trong ndng nghiép, danh gia thuc trang thuc hién tai tinh Dak L3k,
qua dé dé xuat mot sé giai phap hoan thién phap luat va nang cao hiéu qua thuc thi phap luat vé tich
tu, tap trung dat dai trong néng nghiép trong boéi canh mdi.

2. N6i dung nghién ciu

2.1. Thuc trang phdp ludt va thuc tién thuc hién phdp ludt vé tich tu, tdp trung ddt dai trong néng
nghiép tai tinh Ddk Ldk

2.1.1. Phdp ludt vé tich ty, tdp trung ddt dai trong néng nghiép tai tinh Bdk Ldk

Luat D4t dai ndm 2024 da tao lap khuén khé phap ly méi tuong déi toan dién cho qua trinh tich
tu, tap trung dat ndng nghiép. Diém thay d6i quan trong nhat |a 1an dau tién khai niém “tap trung dat
néng nghiép” va “tich tu dat nong nghiép” dugc phap luat Viét Nam chinh thic luat hoa tai Diéu 192
va Diéu 193. Tai diéu 192, Luat Dat dai nam 2024 xac dinh: “Tdp trung ddt néng nghiép la viéc tdng dién
tich ddt néng nghiép dé té chic san xudt thong qua cdc phuong thic sau day: Chuyén doi quyén st dung
ddt néng nghiép theo phuong dn dén dién, déi thia; Thué quyén sir dung dat; Hop tdc san xudt, kinh doanh
bdng quyén sir dung dat”. Diéu 193 giai thich “Tich tu ddt néng nghiép la viéc tdng dién tich ddt néng
nghiép ctia ngudi st dung dét dé t6 chirc san xudt théng qua cdc phuong thdc nhdn chuyén nhuong quyén
st dung ddt néng nghiép va nhdn gép vén bdng quyén sir dung ddt néng nghiép” (Quéc hoi, 2024). Viéc
xac lap cac khai niém phap ly nay khong chi gép phan hoan thién ky thuat lap phap ma con danh dau
su chuyén bién trong tu duy diéu tiét dat dai, tir cach tiép can 16ng ghép sang cach ti€p can phan hoa,
chuyén biét héa cong cu diéu chinh theo timg muc tiéu chinh sach cu thé (Tran Thi Thanh Bich, Tudng
Xuan Khoa, 2025, tr. 3).

Vi vay, dé cu thé héa quy dinh cta Luat Dat dai, ngay 30/7/2024 Chinh phu ban hanh Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia Luat Dat dai, theo dé tai Diéu 77 vé
thuc hién tap trung dat nong nghiép hudng dan: 76 chic kinh té, cd nhdn thuc hién tap trung ddt néng
nghiép tu théa thudn véi ngudi sir dung ddt va phai ldp phuong dn st dung dat. Tai Diéu 78 vé thuc hién
tich tu dat néng nghiép da huéng dan: 1. T chuc kinh té thuc hién tich tu ddt néng nghiép théng qua
cdc phuong thic sau day: a) Nhdn chuyén nhuong quyén sir dung ddt néng nghiép; b) Nhan goép vén béing
quyén su dung ddt néng nghiép; ¢) Nhdn chuyén nhugng quyén st dung ddt néng nghiép va nhdn gép
vén bdng quyén si dung ddt néng nghiép. 2. T6 chuc kinh té thuc hién tich tu ddt néng nghiép théng qua
phuong thic quy dinh tai diém a va diém ¢ khodn 1 Diéu ndy phdi ldp phuong dn sit dung ddt néng nghiép
theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 45 Ludt Dt dai gii UBND cdp huyén.

Luat Dat dai nam 2024 ciing da md& rong pham vi thuc hién chuyén doéi quyén st dung dat néng
nghiép. Theo Piéu 47, ca nhan sir dung dat néng nghiép dugc chuyén déi quyén sir dung dat néng
nghiép cho ca nhan khac trong cing don vi hanh chinh cap tinh (Quéc héi, 2024), thay vi gidi han trong
pham vi xa, phudng, thi trdn nhu Diéu 190 Luat Dat dai ndm 2013. D8i véi hinh thuc tich tu théng qua
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, Khoan 1, Diéu 177 Luat D4t dai nam 2024 quy dinh han muc
nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép ctia ca nhan khéng qua 15 1an han muc giao dat néng
nghiép d6i véi mbi loai dat. So véi Luat Bat dai nam 2013, han mic nay da dugc ma rong ti muc t6i da
101an lén 15 lan han muc giao dat. Dong thoi, Luat Dat dai nam 2024 giao H6i ddng nhan dan cap tinh
quyét dinh han muc nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép ctia ca nhan phu hgp véi diéu kién
cu thé cda dia phuong (Quéc hoi, 2024).

Tai Dak Lak, UBND tinh da ban hanh Quyét dinh sé 37/2026/QD-UBND ngay 14/5/2026, quy dinh
han muic mot sé loai dat; gidy to khac vé quyén st dung dat; diéu kién, dién tich t8i thiéu tach thira, hgp
thia; quan ly thira dat nho hep, nam xen ket va mét s6 néi dung lién quan dén tach khu dat thanh du
an doc 1ap trén dia ban tinh (Uy ban nhan dan tinh Dék Lak, 2026a). Viéc quy dinh cu thé & cap tinh gitp
cac chii thé cé co s rd rang hon khi thuc hién cac giao dich nhan chuyén quyén, dong thai tao diéu
kién cho qua trinh tich tu dat néng nghiép dugc thuc hién trong gidi han phap luat xac dinh. Luat Dat
dai ndm 2024 déng thdi mé rong cac diéu kién dé st dung dat néng nghiép phuc vu truc ti€p san xuét.
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Khoan 3 Diéu 178 cho phép ngudi st dung dat néng nghiép sir dung mét phan dién tich dat dé xay
dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat néng nghiép theo quy dinh; Khoan 1 Diéu 218 cho phép
st dung dat két hgp vai muc dich thuong mai, dich vy, chan nuéi va tréng cay dugc liéu trong nhiing
diéu kién nhat dinh ma khéng lam thay d6i loai dat (Quéc hoéi, 2024). Cac quy dinh vé viéc sit dung
dat nong nghiép két hgp véi cac hoat dong thuong mai va dich vu sé tao ra nén tang phap ly cho cac
hinh thdc du lich néng nghiép (Nguyén Thi Ngoc Uyén, Ng6 Gia Hoang, 2025, tr. 178). D& cu thé héa
quy dinh trén, UBND tinh Bak Ldk ban hanh Quyét dinh s6 65/2026/QD-UBND ngay 17/7/2026, c6 hiéu
lyc tir ngay 20/7/2026 (thay thé cho Quyét dinh sé 47/2024/QD-UBND cli) quy dinh dién tich dat nong
nghiép duoc sir dung dé xay dung cong trinh phuc vu truc ti€p san xuat néng nghiép trén dia ban tinh,
quy dinh rd vé “Piéu kién sir dung dat néng nghiép dé xay dung céng trinh phuc vu truc tiép san
xuat néng nghiép; Quy mé cong trinh va dién tich dat s dung dé xay dung cong trinh phuc vu truc
ti€p san xuat ndng nghiép” tuong ting véi tiing dién tich dat ndng nghiép clia ca nhan, tap thé (Uy ban
nhan dan tinh Dak Lak, 2026b).

Tu ngay 01/7/2025, mé hinh chinh quyén dia phuong hai cap dugc trién khai, kéo theo su diéu chinh vé
tham quyén trong linh vuc dat dai. Ngay 12/6/2025, Chinh phti ban hanh Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP quy
dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong hai cap, phan quyén, phan cap trong linh
vuc dat dai, c6 hiéu luc trngay 01/7/2025 (Chinh phu, 2025). Theo ca ché quan ly méi, mot s6 nhiém vu
va thdm quyén trudc day thudc cap huyén da dugc phan cap, chuyén giao cho cap xa, phudng nham
tang cudng tinh ch déng cta chinh quyén co sé, tao thuan Igi cho nguai dan trong viéc thuc hién cac
tha tuc hanh chinh vé tich ty, tap trung dat ndng nghiép, déng thai nang cao hiéu qua quan ly, theo
doéi va st dung dat néng nghiép trén dia ban.

2.1.2. Thuc tién thuc hién cdc hinh thuc tich tu ddt néng nghiép tai tinh Ddk Lk

a. Tich tu théng qua nhan chuyén nhuong quyén st dung ddt: Nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
la mét trong hai phuong thic tich tu dat ndng nghiép dugc Diéu 193 Luat Dat dai nam 2024 ghi nhan. Vé
nguyén tac, phuang thic nay cho phép nguai st dung dat gia tang dién tich dat néng nghiép do minh sur
dung d@é t6 chuic san xuat (Qudc hoi, 2024). Viec ma réng kha nang ti€p can dat ndng nghiép clia té chiic
kinh t€ tao ca s& phap ly dé doanh nghiép tham gia sdu han vao qua trinh hinh thanh viing nguyén liéu va
t6 chuic san xuat quy mo I6n. Tai tinh Dk Lak, kha nang thuc hién tich tu bang chuyén nhugng con gap tré
ngai I6n do dat san xuat bi chia nhé thanh nhiéu thiia thudc nhiéu chu st dung. Dién hinh, tai Hop tac xa
Nong nghiép kinh doanh dich vu Hoa Phong & xa Tay Hoa quan ly khoang 500 ha dat san xuat ltia nhung
dién tich nay dugc chia thanh gan 13.000 thtia nho thudc quyén st dung ctia hang nghin hé dan. Tinh trang
nay gay khé khan cho viéc dua ca gisi hda, mdy bay khong ngudi lai va cac cdng nghé san xuat hién dai vao
déng ruéng (Minh Duyén, 2026). Déi véi cac trudng hgp dat c6 nguén géc khai hoang, 1an chiém, dat co
nguodn géc tir cac néng, lam trudng chua dugc cap Gidy chiing nhan hodc ho so dia chinh chua théng nhat,
viéc thuc hién giao dich chinh thuc sé gap khé khan. Nhimng han ché nay lam giam kha nang dua dat vao
cac giao dich chuyén nhuong, cho thué hodc gép von bang quyén st dung dat va lam tang chi phi phap
ly cGla qua trinh tich tu (S& Néng nghiép va Méi trudng tinh Dk Lak, 2025, tr. 20). Thuc té, chuyén nhuong
quyén st dung dat cé kha nang tao ra muc do tich tu cao nhat nhung cling la phuong thiic doi héi chi phi
giao dich va muc d6 dong thuan cao nhat.

b. Tich tu théng qua nhdn gép vén bdng quyén st dung ddt: Nhan gop vén bang quyén st dung dat
la phuang thirc tich tu thi hai duge Diéu 193 Luat Dat dai nam 2024 ghi nhan. Phuong thic nay cho
phép quyén st dung dat dugc dua vao quan hé hgp tac san xuat, kinh doanh dugi dang vén gop thay
vi chuyén nhugng ngay quyén stirdung dat (Qudc hoi, 2024). Vé ly thuyét, gop vén bang quyén sit dung
dat c6 uu diém la tao kha nang huy déng dat dai cGia nhiéu hdé vao mét phuong an san xuat chung,
déng thai cé thé gidam tam ly lo ngai phai ban dat. Ngudi dan co thé ti€p tuc tham gia vao qua trinh san
xuat va hudng loi ich theo théa thuan véi doanh nghiép hoac hgp tac xa (Nguyén Thi Ngoc Uyén, Ngo
Gia Hoang, 2025, tr. 175). Tuy nhién, day cing la phuang thic tiém an nhiéu rdi ro néu ngusi gép vén
khéng hiéu day du hau qua phap ly cda giao dich. Do d6, hiéu qua ctia hinh thic gép vén khéng chi
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phu thudc vao viéc phap luat cé cho phép hay khéng ma con phu thudc vao chat lugng hop dong va
co ché bao vé bén gbp von. Tai tinh Dak Lak, hinh thic gop vén bang quyén sir dung dat c6 tiém nang
nhung chua trg thanh phuang thic phé bién. Nguyén nhan khéng chi nam & tam ly gitr dat cia ngudi
dan ma con & su thiéu dong déu vé nang luc quan tri, tai chinh va miic dé minh bach ctia mot sé chi
thé nhan goép vén (Nguyén Thi Bao Nga, 2026).

2.1.3. Thuc tién tdp trung ddt néng nghiép théng qua cho thué, hop tdc san xudt va hop tdc xa

Cho thué quyén st dung dat va hgp tac san xuat, kinh doanh bang quyén st dung dat la cac phuong
thuc tap trung dat néng nghiép dugc quy dinh tai Diéu 192 Luat Dat dai nam 2024 (Quoc héi, 2024). Cac
phuong thiic nay cho phép mé rong quy mé san xuat ma khong nhat thiét lam thay déi quyén st dung dat
clia ngudi dan. Tuy nhién, viéc trién khai con khé khan do s6 lugng chi st dung dat In, phai thuong lugng
va ky két nhiéu hgp dong, lam tang chi phi giao dich va kho duy tri vung dat lién khoanh (Nguyén Minh Son,
2018). Tai Dak Lak, hop tac xa dang la mét trong nhimg thiét ché quan trong thiic ddy té chuic lai san xuét.
Dén ngay 30/11/2025, tinh c6 853 hagp tac xa néng nghiép, trong dé 719 hgp tac xa dang hoat dong; 191
hap tac xa co lién két san xuat, tiéu thu voi doanh nghiép va 104 hop tac xa ting dung céng nghé cao. Cac
chuéilién két c6 sutham gia ctia khoang 34 doanh nghiép, 276 trang trai, gia trai va 15.525 ho néng dan (56
Nong nghiép va Méi truang tinh Bk Lak, 2025, tr. 11). Tinh dén thang 6/2026, Dak Lak c6 1.010 hgp tac xa,
Lién hiép hgp tac xa con hoat déng (Kim Bao, 2026). Nhimng két qua nay cho thdy nén tang té chuic cho tap
trung san xuat ctia tinh da dugc hinh thanh nhung quy mé va muic do lién két con han ché.

Trong linh vuc ca phé, BDdk Lak tham gia Dé an xay dung vung nguyén liéu ca phé dat chuin & Tay
Nguyén trién khai nam 2023 trén khoang 19.700 ha tai bon tinh, v6i 64 hgp tac xa va 5.230 ho dan
tham gia; riéng Dak Lak c6 6 hop tac xa. Tuy nhién, mé6 hinh vung nguyén liéu tap trung van cha yéu
dugc trién khai thédng qua cac chuong trinh, du an cu thé va chua trd thanh hinh thic phé bién trén
dién rong (Hai Binh, 2023). Nhin chung, tap trung dat dai tai Dak Lak da hinh thanh qua cho thué, hgp
tac san xuat va lién két gilra doanh nghiép, hop tac xa, hé dan nhung muic dé tap trung vé khéng gian
va phap ly van chua dap (ing day du yéu cau phat trién néng nghiép hang hda quy mé 1én.

2.2. Han ché, bt cdp trong thuc hién phdp ludt vé tich tu, tdp trung ddt dai trong néng nghiép
Gtinh Dak Lak

Mac du Luat Dat dai nam 2024 da tao khuén khé phap ly rd han cho tich tu, tap trung dat néong
nghiép, thuc tién thuc hién phap luat & Dak Lak van con mot s6 han ché chl yéu sau: 1) Dat nong
nghiép con manh mun, phan tan, khé hinh thanh viing san xuat lién vung. Tai nhiéu dia phuong cta
tinh Dak L3k, dién tich dat san xuat nong nghiép con manh mun, phan tan, gay kho khan cho viéc
dau tu may mac, ap dung cac quy trinh san xuat tién tién cling nhu té chic lién két san xuat theo
chudi gia tri (Nhu Ngoc, 2026); 2) Mot s6 quy dinh va co ché thuc hién tich ty, tap trung dat dai con
chua that sy déng bo. Luat Bat dai nam 2024 da ma rong cac phuang thic tich ty, tap trung dat néng
nghiép nhung viéc trién khai van phu thudc vao nhiéu quy dinh vé giao dich, hé so, thu tuc va ca ché
phdi hop. Thuc tién tai Dak Lk cho thay thé ché, phap luat, chinh sach va vai trd clia chinh quyén
trong huéng dan thu tuc, gidi quyét tranh chép la nhiing yéu té c6 anh huéng dang ké dén qua trinh
tich tu, tap trung dat néng nghiép (Nhu Ngoc, 2026); 3) Thi tuc, ho sa va théng tin dat dai van la yéu
t6 anh hudng dén qua trinh tich ty, tap trung. Quy trinh dang ky dat dai bao gém nhiéu khau lién
quan dén trich lug, trich do ban d6 dia chinh, kiém tra ho6 so, xac nhan théng tin va cp nhat co sé di
liéu dat dai. Tai Hgp tac xa Nong lam nghiép va dich vu Trudng Xuan, xa Ea Knép, viéc phat sinh thém
yéu cau gidy td sau khi hé s da qua tham dinh lam kéo dai thdi gian trién khai chudi lién két san xuat
(Minh Duyén, 2026); 4) H6 so phap ly dat dai va kha nang ti€p can vén van la trg ngai d6i véi chu thé
tich tu, tdp trung. Chdng han, Hgp tac xa Néng nghiép 714, xa Ea Pal, tinh D3k Lak dugc Nha nudc
cho thué va cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi vai 383 ha dat trong ltia nhung dién tich
nay khéng dugc cac té chic tin dung chap nhan lam tai san bao dam; trong khi khoang 6.200 m? dat
lam tru s& va cong trinh trén dat chua dugc cap gidy chiing nhan nén hop tac xa khéng thé sir dung
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dé vay vén. Khé khan vé tai san bado dam khién hgp tac xa phai sir dung gidy ching nhan quyén st
dung dat ctia thanh vién dé huy dong vén dau tu san xuat, ha tang va may moc (Minh Chi, Thuy Dung,
2024); 5) Chi phi va nguén luc dé thuc hién tich tu, tap trung dat dai con la trg ngai 16n. Tich tu dat
dai doi hoi chli thé phai c6 nang luc tai chinh d€ nhan chuyén nhugng, thué dat, dau tu ha tang va té
chuc lai sadn xuat. Nguén luc ctia chd thé va bién ddng thi trudng quyén sir dung dat la nhiing yéu té
¢6 anh hudng 16n dén qua trinh tich ty, tap trung dat dai. Doi véi Dak Lak, ap luc nay cang dang chu
y khi cac hgp tac xa va doanh nghiép déng thai phai xt ly cac yéu cau vé dat dai, ha tang, cong nghé
va lién két chubi (Minh Duyén, 2026).

2.3. Giai phdp hoan thién phdp ludt va ndng cao hiéu qua thuc hién phdp ludt vé tich tu, tdp
trung ddt dai trong néng nghiép & tinh Ddk Ldk

Tiép tuc hoan thién co ché phap ly vé tich tu, tap trung dat néng nghiép. Viéc hoan thién phap luat
can huéng tdi tao thuan lgi cho hinh thanh vung san xuat tap trung nhung van bdo dam quyén va Igi
ich hop phép cta nguai st dung dat.

DPon gian hoa tha tuc hod so thuc hién tich tu, tap trung dat néng nghiép va hoan thién co s¢ dir
lieu dat dai lién théng cac cap. Dak Lak can ti€p tuc chudn hda, sé hda va lién théong thong tin vé
thia dat, ngudi st dung dat, ranh gidi va tinh trang phap ly ctia dat. Déng thai cong khai, théng nhat
thanh phan hé so va quy trinh giai quyét, han ché phat sinh tha tuc ngoai quy dinh lién quan tgi tich
ty, tap trung dat ndong nghiép.

H6 trg hinh thanh viing san xuat tap trung gan véi hgp tac xa, doanh nghiép va chuéi gia tri. Chinh
sach cua tinh can chuyén tir hd trg don thuan vé dién tich sang hé trg tap trung dat gan véi phuang
an san xuat, lién két tiéu thuy, co gidi hda va iing dung cong nghé. Uu tién hé trg cac hgp tac xa, doanh
nghiép c6 phuong an kha thi trong thué, nhan chuyén nhugng hoac lién két sir dung dat clia nhiéu
ho dé hinh thanh viing nguyén liéu én dinh. Khuyén khich cac hd dan tham gia bang hinh thic cho
thué, gop vén hodc hgp tac san xuat thay vi chi tap trung vao chuyén nhugng quyén st dung dat, qua
d6 han ché tam ly gitr dat va bao dam sinh ké lau dai cho nguai dan.

Tang kha nang tiép can von va bao dam quyén lgi clia cac bén tham gia tich tuy, tap trung dat
dai. Can gén chinh sach dat dai vai tin dung, hoé trg dau tu va phat trién hop tac xa; tao diéu kién dé
doanh nghiép, hop tac xa va hé san xuat c6 phuang an kha thi tié€p can nguén vén trung va dai han.
C6 hudng dan vé hgp dong thué dat, gép vén va hgp tac san xuat bang quyén sir dung dat; quy dinh
ré quyén, nghia vy, thai han, phan chia lgi ich va phuong thic xt ly khi cham dut hop tac.

Phat huy hiéu qua cuta san giao dich bat ddng san trong hé trg ca nhan, té chiic c6 nhu cau thué,
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat dé tich tu, tap trung dat néng nghiép. Nghién ciru xay dung
co ché dé san giao dich bat dong san trd thanh dau maéi cung cap théng tin, két ndi gitta ngudi cé
quyén st dung dat véi ca nhan, t6 chiic c6 nhu cau thué hodc nhan chuyén nhugng dat néng nghiép,
qua do giam chi phi tim kiém, dam phan va giao két hgp dong.

Nang cao nang luc t6 chic thuc hién va tang cudng phdi hop, giam sat. Viéc phan cap, phan quyén
quan ly dat dai can di doi véi nang cao nang luc chuyén mon clia co quan thuc thi & co s6, bao dam
phoi hgp théng nhat gilra co quan quan ly dat dai, chinh quyén cap xa, co quan dang ky dat dai va
cac chl thé lién quan. Dac biét, can tiép tuc ra soat nhirng vudng mac phat sinh trong qua trinh thuc
hién Luat Dat dai sau khi té chiic chinh quyén dia phuong hai cap.

3.Két luan

Tich tu, tdp trung dat dai la yéu cau quan trong dé t6 chic lai sdn xuat, hinh thanh ving néng
nghiép quy mo I6n va nang cao hiéu qua st dung dat & Bak Lak. Luat Dat dai nam 2024 da tao co
s& phap ly tuong déi ré cho cac phuong thuc tich tu, tap trung dat néng nghiép, ti nhan chuyén
nhugng, gép von bang quyén st dung dat dén cho thué va hgp tac san xuat. Tuy nhién, thuc tién thuc
hién tai tinh Dak Lak van gap nhiéu khé khan do dat dai manh mun, phan tan, ho so phap ly chua
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hoan chinh, tha tuc va théng tin dat dai con vudng mac, trong khi kha nang tiép can vén va nguén
Iuc ciia doanh nghiép, hop tac xa va ho dan con han ché. Vi vay, can tiép tuc hoan thién cac quy dinh
lién quan, don gian héa tha tuc, sé hoa va lién thong co s& dit liéu dat dai, déng thai ho trg cac cha
thé hinh thanh vung san xuat tap trung gén vai hgp tac xa, doanh nghiép va chudi gia tri. Viéc gan
hoan thién phap luat véi nang cao nang luc t6 chic thuc hién va phéi hgp gilta cac co quan quan ly
sé gép phan gidm chi phi giao dich, thao g6 cac diém nghén trong tich tu, tap trung dat dai. Qua do,
Dak Lak c6 thé khai thac hiéu qua hon tiém nang dat néng nghiép, thic ddy hinh thanh cac vung san
xuat hang hda quy mé I6n va phat trién néng nghiép theo huéng hién dai, bén ving.
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