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Abstract

This article analyzes in detail the content of Precedent No. 72/2024/AL, adopted by the Council of Judges
of the Supreme People's Court on February 20, 21, 23, 2024 and promulgated under Decision 119A/QD-CA
dated May 15, 2024, including the legal context, practical situations leading to the precedent, applicable legal
provisions, the significance of the precedent for the judicial system, and lessons learned. At the same time, the
article compares with international regulations, assesses the existing limitations, and proposes solutions to
improve the effectiveness of law application in similar cases.
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1.Datvan dé

Trong hé théng phap luat Viét Nam, thira ké la mét trong nhiing linh vuc quan trong, vita mang tinh
chat tai san vura phan anh gia tri nhan van, dao duic xa hoi. Quyén st dung dat, véi tu cach la mot loai
tai san dac thu, thudng xuyén trd thanh déi tugng clia cac tranh chép thira ké, dac biét khi di chic dinh
doat tai san khong rd rang. An [ s6 72/2024/AL, dugc Hoi déng Tham phéan Toa an Nhan dan (TAND)
T6i cao théng qua vao cac ngay 20, 21, 23 thang 2 nam 2024 va cong bé theo Quyét dinh 119A/Qb-CA
ngay 15 thang 5 nam 2024, la mét budc tién quan trong trong viéc gidi quyét cac tranh chap thura ké
lién quan dén quyén st dung dat khi di chic khéng xac dinh ré dién tich dat cu thé. An & nay khong
chi cung cdp huéng dan phap ly cu thé ma con gop phan hoan thién khung phap luat vé thira ké va
dat dai tai Viét Nam.

2. N@i dung nghién ctu

2.1. Béi cdnh phdp ly va su'ra ddi cia An 1é sé 72/2024/AL

2.1.1. Vai tro cda dn lé trong hé théng phdp lugt Viét Nam

Hé théng phap luat Vit Nam thudc truyén théng dan luat (civil law), trong dé cac van ban quy
pham phap luat la nguén chinh yéu co vai trd cht dao. Tuy nhién, tir khi Nghi quyét s6 48-NQ/TW
ngay 24/5/2005 cta B6 Chinh tri dé ra dinh hudng xay dung va hoan thién hé théng phap luat, viéc
phat trién an 1& da dugc xem la mét gidi phap nham bé sung, gidi thich va huéng dan ap dung phéap
luat trong nhimng trudng hop phép luat con tén tai nhiing bat cap hoac chua c6 quy dinh cu thé. An Ié
khéng phaila nguén luat chinh thic nhu tai cac nude theo hé thong théng luat (common law), nhung
noé cé gia tri tham khdo va dinh huéng quan trong cho cac co quan xét xu.

Nghi quyét s6 03/2015/NQ-HDTP ban hanh ngay 28/10/2015 clia Hoi déng thadm phan TAND t6i cao
(Nghi quyét s6 03/2015/NQ-HBTP), khai niém an |é duoc dua ra chinh thuc tai Diéu 1:“An lé la nhing
lap ludn, phdn quyét trong ban dn, quyét dinh da c6 hiéu luc phdp ludt ctia Toa dn vé mét vu viéc cu thé
dugc H6i déng Thdm phdn TAND téi cao lua chon va dugc Chdnh dn TAND téi cao c6ng bé la dn 1é dé cdc
Toa dn nghién ctu, dp dung trong xét xir". Khéi niém trén cho thay, nhiing ban an, quyét dinh da co hiéu
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luc, dugc lua chon thanh an 1é dé cac Toa an nghién cliu va ap dung trong xét x{, khong bat budc phai
tuan theo an |& trong xét x{r. Hién nay, khai niém nay tiép tuc dugc ké thira va ghi nhan tai Diéu 1 Nghi
quyét s6 04/2019/NQ-HDTP ngay 18/6/2019 cia Héi ddng Tham phén vé quy trinh Iya chon, cong bd
va ap dung éan lé (Nghi quyét s6 04/2019/NQ-HDTP) thay thé cho Nghi quyét s6 03/2015/NQ-HDTP.

An 1 s6 72/2024/AL ra dsi trong bdi canh gia tang cac tranh chap thira k€ lién quan dén quyén sl
dung dat, dac biét tai cac khu vuc néng thén nai viéc quan ly dat dai con long léo, gidy to phép ly khong
day da, va di chuc thudng mang tinh chat tu phat, thi€u su ré rang vé dién tich hay ranh gidi cu thé.

2.1.2. Tinh huéng thuc tién dan dén dn lé

An |& s6 72/2024/AL xuat phét t mét vu 4n dan su cu thé tai TAND cdp cao tai TP. H6 Chi Minh (Ban
an dan su phuc tham s6 646/2019/DS-PT ngay 13/12/2019) [2]. Theo t& di chiic dé ngay 16/5/1998, cu
M va cu B cho ba G dién tich dat 1a 15 cdng tam Idn. Mac du di chic khéng ghi dién tich dat cu thé, chi
ghila 15 cong tam I&n nhung cé néu ti can ctia khu dat. Mat tién giap kénh N, Déng (hau) giap Nguyén
Van L1, Bac gidp Ly Tung H1, Tay gidp Quach Van M2. Nhu vay, phan dat ba G dugc cha me cho la phan
dat c6 khuon vién, xung quanh tiép gidp véi kénh N va dat ctia cac ho dan khac. Hién nay, khéng cé
tranh chap vé td can. Sau khi cu M chét, tai Bién ban hop gia dinh ngay 15/6/2004 va T¢ di chdc ngay
9/6/2006 cu B da thé hién y chi cho ba G toan bé dién tich 32.500 mét vudng dat, diéu nay phu hgp véi
viéc nam 1998 vg chdng cu M, cu B lap di chic cho ba G dat theo khudn vién.

T& di chic dé ngay 16/5/1998 do cu M va cu B lap c6 chii ky clia cac con (trong d6 c6 6ng U) va
Xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Bién ban hop gia dinh ngay 15/6/2004, ¢ chit ky ctia cac con
(khéng cé chirky clia 6ng U) va xac nhan ctia chinh quyén dia phuang, To di chic dé ngay 9/9/2006 c6
cac nhan clia chinh quyén dia phuang thé hién tai thoi diém lap di chiic va hop gia dinh cac con ctia cu
M, cu B khong cé ai c6 y ki€n phéan déi viéc hai cu cho ba G toan bo phan dat tranh chédp, déu xac nhan
do ba G s6ng chung véi cha me tlr nho nén cha, me va cac anh chi em théng nhat cho ba G quan ly dat
dé thd phung cha, me. Eieeng éng U cho rdng 6ng U dugc cu M, cu B tang cho dat t& nam 1998 nén
ngay 15/11/2000, 6ng U dugc Uy ban Nhan dan (UBND) huyén C cap gidy chiing nhan quyén s dung
dat nhung 6ng U khong xuat trinh dugc ching cit chiing minh c6 cha me tang cho dat.

Khi gidi quyét vu én, Toa an cap so thdm va Toa an cap phuc thdm can cl vao nédi dung cda di chig, bién
ban hop gia dinh, 16i khai cia cac con cu M, cu B va qua trinh quan ly, st dung dat lién tuc tir ndm 1998 cuia
ba G, cong nhan ba G dugc hudng thura ké doi véi phan dat la di san clia cu M, cu B la ¢é cén cu.

Trong vu an nay, cu M va cu B dé lai di chuc dinh doat quyén st dung dat cho ba G - mét trong
nhiing nguai thira ké. Di chic xac dinh ré ti can (ranh gidi bon phia) clia thita dat nhung khong ghi cu
thé dién tich dat. Sau khi cu M va cu B qua ddi, ba G yéu cau tda an cdng nhan quyén thia ké déi véi
thira dat dua trén di chic, trong khi cac bén khac trong gia dinh khéng tranh chap vé ti can nhung dat
van dé vé viéc xac dinh dién tich cu thé.

Toa an cap s tham va phuc tham da chap nhan yéu cau cla ba G, dua trén ndi dung di chic, bién
ban hop gia dinh, I&i khai cia cac bén lién quan, va qua trinh st dung dat thuc té ctia ba G tirnam 1998.
Dién tich dat dugc xac dinh theo két qua do dac thuc té€ dua trén ti can trong di chdc. Vién Kiém sat
Nhan dan Téi cao khang nghi giam déc tham, nhung Toa an cap cao da gilt nguyén ban an phuc tham.
Vi vay, vu an dugc chon va dé xuat lam an lé.

An 1 s6 72/2024/AL giai quyét mot van dé phap ly quan trong la 1am rdé cach xac dinh di san thia
k€ 1a quyén st dung dat khi di chic khéng ghi dién tich cu thé. Diéu nay dac biét quan trong trong boi
canh phap luat Viét Nam yéu cau tinh minh bach va chinh xac trong viéc dinh doat tai san, nhung thuc
té cho thdy nhiéu di chic do ngudi dan tu lap khong dap (ing dugc yéu ciu nay. An lé cung cdp mot
nguyén tac x(r ly déng bo, gép phan gidm thiéu tranh chap va ddm bdo cdng bang cho cac bén thisa ké.

2.2. Néi dung chinh cta An Ié s6 72/2024/AL

2.2.1. Nguyén tdc phdp ly co ban

An 1 s6 72/2024/AL khang dinh: “Di san thira ké |a quyén si dung dat dugc dinh doat theo di chic
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hap phap, ndi dung di chuc cé xac dinh ti can nhung khong thé hién dién tich dat cu thé va khéng cé
tranh chap vé td can. Trudng hop nay, Toa én phai xac dinh di san thira ké la quyén s dung dat dugc
xac dinh theo dién tich dat do dac thuc té theo ti can thé hién trong di chic” Nguyén tac nay dua trén
cac diéu luat cu thé ctia B6 luat Dan su nam 2015. Di chuc 1a suthé hién y chi ctia ca nhan nham chuyén
tai san ctia minh cho ngudi khac sau khi chét ndi dung khéng vi pham diéu cdm cda luat, khong trai
dao duc xa héi, va hinh thic khéng trai quy dinh phap luat'. Trong d6, tai san thudc di san thira ké bao
gém quyén st dung dat2.

2.2.2. Co'sé xdc dinh dién tich ddt thia ké

An 18 nhan manh rang khi di chic khéng ghi ré dién tich, nhung ti can dugc xac dinh rd rang va
khong cé tranh chap, dién tich dat thira ké sé dugc xac dinh dua trén két qua do dac thuc té. Diéu nay
doi hai su két hop gilia y chi ciia ngudi lap di chic (thé hién qua td can) va tinh trang st dung dat thuc
té, dam bao quyén Igi ctia ngudi thira ké dugc bao vé ma khong lam phét sinh tranh chap méi.

Theo d6, diéu kién dé ap dung an |é trong qua trinh gidi quyét cac tranh chap vé thira ké cé tinh chat
tuong tu phat sinh la: (i) Di chic hop phap theo quy dinh ctia BLDS 2015; (i) Di chic xac dinh r6 tu can
cla thlra dat; (iii) Khéng c6 tranh chap vé ranh gidi (tu can) gilra cac bén thira ké hodc vai bén thu ba;
(iv) CO can cu chiing minh viéc st dung dat thuc té€ phu hgp véi ndi dung di chdc.

B6 luat Dan su nam 2015 dat ra cac yéu cau nghiém ngat vé hinh thiic va ndi dung cla di chic dé
dam bao tinh hgp phap. Tuy nhién, thuc té cho thay nhiéu di chic, dac biét la di chic bang van ban
khéng cong chiing hoac di chiic miéng dugc ghi chép lai, thudng thiéu thong tin chi tiét nhu dién tich
dat cu thé. Biéu 630 BO luat Dan sunam 2015 khéng bt budc di chic phai ghi dién tich dat, ma chiyéu
cau y chi clia ngudi lap di chuc phai rd rang, minh bach. An |& s6 72/2024/AL da cu thé hoa yéu cau nay
bang cach cho phép tda an sir dung két qua do dac thuc té dé xac dinh dién tich, mién la t& can duoc
xac dinh va khéng cé tranh chap.

Bén canh do, Luat Bat dai 2013 c6 ghi nhan vé viéc quyén sir dung dat co thé dugc thua ké theo phap
ludt hodc theo di chuc®. Tuy nhién, Luat Dat dai khong dé cap cu thé dén viéc xac dinh dién tich dat trong
trudng hgp di chic thiéu théng tin. An 1& s6 72/2024/AL da b6 sung hudng dan quan trong, két ndi gitia quy
dinh dan su va dat dai, dam bao quyén st dung dat dugc thira ké mét cach hop phap va thuc té.

2.3. Y nghia phdp ly va thuc tién cia An Ié 72/2024/AL

Vu viéc dan dén An lé s6 72/2024/AL cho thdy su phuc tap khi ap dung déng thai Bo luat Dan su
nam 2015 va Luat Dat dai 2013. Trong khi Bé luat Dan su tap trung vao y chi ctia ngudi lap di chuc, Luat
DAt dai yéu cau tinh chinh xac vé dién tich va ranh gigi dé cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat. An
[& da dung hoa hai yéu cau nay bang cach uu tién y chi trong di chic (ti can) va st dung do dac thuc
té€ dé dap ung yéu cau quan ly dat dai.

An & cung cdp mét cong cu phap ly cu thé cho cac thdm phan khi xét x{r cac vu an tuong tu, dac
biét trong boi canh Viét Nam con nhiéu trudng hop di chic khéng day du théng tin. Viéc xac dinh dién
tich dat dua trén do dac thuc té giup gidm thiéu tranh chap gilta cdc déng thira ké, déng thai dam bao
quyén Igi clia nguai dugc chi dinh trong di chiic. Bang cach cong nhan quyén thura ké dua trén ti can
va do dac thuc té, an & bao vé nhirng ngudi thira ké hop phap khoi nguy ca mat quyén Igi chi vi di chic
thi€u thong tin chi tiét. Diéu nay dac biét quan trong & cac khu vuc néng thén, nai ngudi dan it co diéu
kién lap di chuc theo dung quy dinh phap luat.

Trong hé théng théng luat Hoa Ky, y chi ciia ngudi lap di chuc (testator) dugc uu tién hang dau khi
xac dinh cach phan chia di san thira k& mién la di chidc hgp & vé mat phap ly. Khi di chdc khéng mé ta
rd rang tai san, chang han nhu dién tich dat, tda an probate (tda an chuyén xt ly thira ké) cé quyén dién
gidi di chuc dé xac dinh y dinh cia ngudi 1ap di chic. Néu khéng thé xac dinh rd rang, tda an c6 thé s

1) Diéu 624 va 630 B6 luat Déan su 2015.
2) Diéu 634 B§ luat Dan sy 2015.
3) Biéu 167 va biéu 186 Luat Dét dai 2013.
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dung cac bién phap bé sung nhu giam dinh déc lap hodc tham khao tai liéu dia chinh?.

Hé théng phap luat dan su ctia Phap, dac biét trong linh vuc thira ké, dugc quy dinh chl yéu trong B
luat Dan su Phap (Code Civil), phan lién quan dén thira ké nam & Quyén I, Tiéu dé | (“Des Successions”).
Phap luat Phap yéu ciu di chic phai tuan tha cac hinh thic nghiém ngat dé dam béo tinh hagp &, va noi
dung di chuc can ré rang dé tranh tranh chap hodc ma hé khi thuc hién. Phap luat Phap khéng cé diéu luat
cu thé nao tuyén bé rang “néu di chuc khong ghi dién tich dat, phan di chic dé vé hiéu”. Tuy nhién, theo
nguyén tac chung clia hé théng dan luat, néu néi dung di chiic khéng dui rd rang dé thuc hién (vi du: khong
xac dinh dugc tai san cu thé do thi€u thong tin nhu dién tich dat), toa an cé thé tda an 6 thé xem xét tinh
hap 1é ctia phan di chic dé dua trén mic dé mao ho va kha nang thuc hién®.

Theo nguyén tac ctia Toa Pha an Phap (Cour de Cassation), néu mot khoan thira ké trong di chuc
khong thé xac dinh dugc do thi€u thong tin cu thé (nhu dién tich dat hoac ranh gii), phan di chic
dé c6 thé bj tuyén bé vo hiéu (nullité) trir khi 6 bang ching bé sung dé lam 16 y dinh ctia ngudi lap
di chuc. An [ tir Toa Pha an (Cass. Civ. 1ére, 15 mai 2007, n° 05-19.879) da nhan manh rang tda an cé
quyén yéu cau cac tai liéu bé sung dé xac dinh tai sdn néu di chic khéng dd rd rang [3].

Nhu vay, théng qua An [ s6 72/AL/2024 c6 thé thdy, phap luat Viet Nam da c6 su tuong dong véi
phap luat Phap va My. Néu nhu Phéap quy dinh néu di chic khong mo ta rd tai san (nhu thiéu dién tich
dat), tdoa an sé dién gidi y dinh ctia ngudi lap di chic. Néu khéng thé xac dinh tai san do mo hé quéa muc,
phan di chuc lién quan c6 thé bi tuyén bé vé hiéu (nullité), trirkhi c6 bang ching bé sung (Diéu 895 két
hop Diéu 1353)6. Toa an Phéap thudng dua vao sé dia chinh (cadastre) hodc yéu cau giam dinh dat dai
(expertise fonciére) dé xac dinh tai san. Tai Viét Nam, theo Diéu 632 B6 luat Dan su nam 2015, di chic
phai xac dinh rd rang tai san thira ké. Néu di chuc khong ré rang (nhu thiéu dién tich dat), tda an ¢ thé
dién gidi di chdc dua trén y chi thuc su ctia nguai lap di chic (Diéu 647 BO luat Dan su nam 2015). Néu
khong thé xac dinh, tai sdn do6 c6 thé dugc xu ly theo thia ké theo phap luat (Diéu 650 Bo luat Dan su
nam 2015). Toa &n Viét Nam thudng tham khao gidy chiing nhan quyén st dung dat (theo Luat Dat dai
2013) hodc yéu cau co quan quan ly dat dai cung cap théng tin. Nhu vay, ca Viét Nam va Phap déu chap
nhan tai liéu bd sung (hgp déng, sé dia chinh), nhung Viét Nam linh hoat hon trong viéc yéu cau co
quan nha nudc hé trg xac minh (do quan ly dat dai tap trung). Trong d6, Phap uu tién giam dinh doc lap
(expertise), trong khi Viét Nam dua nhiéu vao gidy t& hanh chinh (gidy chiing nhan quyén st dung dat).

3. Két luan

An 1é s6 72/2024/AL 1a mot budc ti€én quan trong trong viéc gidi quyét cac tranh chap thua ké lién
quan dén quyén st dung dat tai Viét Nam. Bang cach xac dinh di san thura ké dua trén ti can va do dac
thuc té, an 1é khong chi bdo vé quyén lgi ciia ngudi thira ké ma con gép phan nang cao hiéu qua quan
ly dat dai. Tuy nhién, dé an 1é phat huy t6i da y nghia, can c6 su cai cach déng bé trong phap luat va
thuc tién xét x{. VGi nhiing dé xuat néu trén, hy vong hé théng phap luat Viét Nam sé tiép tuc hoan
thién, dap Ung t6t han nhu cau cong ly cda xa hoi.
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